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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA ANGLIZEY SOLIVAN OLIVEIRA, JUiIZA DE
DIREITO DA 12 VARA CiVEL ESPECIALIZADA DE FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL

DA COMARCA DE CUIABA, ESTADO DE MATO GROSSO.

Acdo de Faléncia, feito n® 27450-07.2003.8.11.0041

MASSA FALIDA DA TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
neste ato representada por seu Sindico e advogado RONIMARCIO NAVES, vem a
honrosa presenca de VVossa Exceléncia para, nos autos da ACAO DE FALENCIA, feito n°

27450-07.2003.8.11.0041, apresentar MANIFESTAGAO para expor o que segue.
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| — SINTESE DOS ULTIMOS ANDAMENTOS

FALENCIA
DATA ITEM TEOR
ID.

DecisAo - homologacdo da alienacdo dos ativos
(Empreendimento Parque dos Eucaliptos — Sorocaba/SP e
Empreendimento Jardim das Bandeiras | e II — Campinas/SP) por
18/04/2023 01 ) L ) ] . 115467853
meio de leildo judicial eletrénico, na modalidade stalking horse,
observando a oferta vinculante apresentada pela empresa BOM

JESUS SPE 3 LTDA.

DECISAO — autorizacdo da venda dos ativos (Minas do Cuiab4,
Lavras do Sutil 1 e Il, Residencial Asa Branca, Residencial
13/06/2023 02 ) ) o ) ) ] 120352492
Limoeiro e imoével na Av. Julio Campos) por meio de leildo

judicial, na modalidade stalking horse.

DEecisAo — indeferimento dos pedidos de nulidade do leildo e
dos Embargos de Terceiros; (ii) homologacdo da alienagdo do
Empreendimento Parque dos Eucaliptos — Sorocaba/SP e
19/09/2023 03 129485925
Empreendimento Jardim das Bandeiras | e 11 — Campinas/SP;
(iii) determina expedi¢cdo da Carta de Arrematagdo em favor da

BoM JESUS SPE LTDA.

Expedicdo da Carta de Arrematacdo dos Empreendimentos
25/09/2023 04 Parque dos Eucaliptos — Sorocaba/SP e Jardim das Bandeiras | e | 130063757

Il — Campinas/SP em favor da BoMm JESUS SPE LTDA.

. S 130854797
03/10/2023 05 Impugnacdes a arrematacdo e ao leildo judicial. a

130859623

TRUNK GESTAO EMPRESARIAL — (i) informa que a RLG
encaminhou uma “minuta do edital”, motivo pelo qual acredita
05/10/2023 06 | que foi escolhida como stalking horse bidder; (ii) pleiteia que, | 131170075
caso haja proposta superior a ofertada, que seja possibilitado a
abertura de vistas para cobrir a proposta apresentada.

. 131797419
16/10/2023 07 Impugnacdes a arrematacao. a

131911724

RLG ADM JuDICIAL — (i) Informa sobre as avaliag6es defasadas
dos iméveis (Minas do Cuiaba, Lavras do Sutil | e I, Residencial
Asa Branca, Residencial Limoeiro e imével na Av. Julio
17/10/2023 08 o L 132020684
Campos); (ii) intimar as partes sobre o plano de realiza¢do dos
ativos; (iii) apresentar as propostas de stalking horse para a

alienacdo dos referidos ativos.

TRUNK GESTAO EMPRESARIAL — Pleiteia a concessdo do prazo
19/10/2023 09 132273516
de 72 (setenta e duas horas) para apresentar nova proposta.
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AGCAO ANULATORIA — Ajuizada por ROGERIO DOS SANTOS
19/10/2023 10
PEREIRA JUNIOR.

132293455

MASSA FALIDA — Pugna pelo indeferimento das peticdes de
24/10/2023 11 |
impugnacdo a arrematacéao.

132636988

BoMm JEsuUs SPE 3 LTDA — Pugna pelo diferimento do prazo para
25/10/2023 12 depdsito do valor da arrematacdo diante do ajuizamento da acgéo

anulatoria.

132830577

RLG ADM JuDICIAL — (i) Pleiteia o indeferimento do pedido da
BomM Jesus SPE 3 LTDA; (ii) de forma subsidiaria, que o
diferimento do prazo seja condicionado a apresentacdo de
07/11/2023 13 caucdo; e (iii) caso o d. Juizo entenda pelo cancelamento da
Carta de Arrematacdo, que seja realizado novo leildo, na
modalidade stalking horse, observando a nova proposta
vinculante da CRIMB.

133697106

Bom Jesus SPE 3 LTDA — deposita judicialmente o valor de R$
18.018.000,00 (dezoito milhdes e dezoito mil reais).

17/11/2023 14

134730126

RLG ADM JuDICIAL — Realiza a juntada do pedido de desisténcia
22/11/2023 15 )
da Acdo Anulatéria.

134977147

DEecIsAo — Determina a instauracdo do incidente processual para
05/12/2023 16 o B )
dirimir as questfes pendentes dos ativos da MASSA FALIDA.

135914818

TRUNK GESTAO EMPRESARIAL — Apresenta nova proposta
vinculante para compra dos ativos (Minas do Cuiaba, Lavras do
06/12/2023 17 ] . ] . ] ] .
Sutil 1 e Il, Residencial Asa Branca, Residencial Limoeiro e

imével na Av. Julio Campos).

136367029

MINISTERIO PUBLICO FALIMENTAR — Pugna pelo envio do
22/01/2024 18 incidente para parecer ap06s o cumprimento das determinagfes

pelas partes.

139039306

EMGEA peticiona nos autos requerendo o levantamento do
25/01/2024 19 | valor referente a arrematacdo sob o argumento de ser credora

hipotecaria

139399725

MANIFESTAGCAO DA AGENTE ESPECIALIZADA RLG requerendo
0 prosseguimento das préximas etapas para venda judicial dos
empreendimentos/iméveis CUIABA e VARZEA GRANDE na

modalidade stalking horse

09/02/2024 20

141073707

Eis a sintese necessaria.
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Oportunamente, cumpre informar que as questdes envolvendo as
impugnacdes arrematacdo dos empreendimentos CAMPINAS e SOROCABA
protocoladas pelos moradores, bem como a consolidacdo da venda dos referidos
imOveis para a proponente Bom JeEsus SPE estdo sendo dirimidas no Incidente
Processual Especifico, feito n® 1001975-94.2024.8.11.0041, em cumprimento a
decisdo proferida por este Juizo em id. 135914818.

Além do mais, j& houve juntada de manifestacdo pela Arrematante
Bowm Jesus SPE (id. 140988761) e este Sindico ja ofertou parecer pela MASSA nos
autos do incidente (id. 141011706).

Nessa manifestacdo sera tratado apenas a questdo relativa ao
prosseguimento da venda judicial dos empreendimentos/iméveis de CUIABA e
VARZEA GRANDE na modalidade stalking horse, de acordo com a ultima
manifestacdo da AGENTE ESPECIALIZADA RLG, encartada no id. 141073707.

Il — Do PLANO DE ATIVOS DA RLG AbM JuDICIAL — LEILAO

JuDICIAL DOS IMOVEIS DE CUIABA E VARZEA GRANDE/MT

Em 17/10/2023, a RLG AbmM JuDICIAL acostou nos autos da faléncia

um plano de realizagdo dos ativos da MASSA FALIDA, correspondente aos seguintes

iméveis:
ITEM IMOVEL MATRICULA AVALIACAO HOMOLOGADA
) ) 10.097 do 2° CRI de | R$ 70.000,00/apartamento — 496
01 Minas do Cuiab4 )
Cuiaba/MT apartamentos
) 75.184 e 75.343 do 1° CRI | R$ 70.000,00/ apartamento — 160
02 Lavras do Sutil I e Il ]
de Cuiab&/MT apartamentos

31.202 e 31.227 do 1° SRI | R$ 275,00/m2 - R$ 9.547.502,25
de Varzea Grande/MT
53.868 do 5° CRI de | R$5.268.188,00

03 Residencial Asa Branca

04 Residencial Limoeiro
Cuiabad/MT
) 18.289 do 1° SRI de Varzea | R$ 153,38/m2 - R$ 16.544.026,94
05 Av. Julio Campos
Grande/MT
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Novamente, em 09/02/2024, a RLG ADM JUDICIAL apresentou
manifestacdo complementar requerendo o prosseguimento da alienagdo dos ativos nos
mesmos moldes de venda dos imdveis de CAMPINAS e SOROCABA.

Pois bem, registra-se que os valores utilizados pela RLG ADM
JuDICIAL no plano de ativos para comercializacdo dos imoveis MINAS DO CUIABA e
LAVRAS DO SUTIL I e Il remontam a avaliacdo realizada em 04/12/2011 pela empresa

EMGEA — EMPRESA GESTORA DE ATIVOS!, sendo:

IMOVEL QUANTIDADE VALOR/UNIDADE VALOR TOTAL
Minas do Cuiaba 496 R$ 113.000,00 R$ 56.048.000,00
Lavras do Sutil I 64 R$ 82.000,00 R$ 5.248.000,00
Lavras do Sutil Il 96 R$ 82.000,00 R$ 7.872.000,00

No entanto, posteriormente, em 02/07/2014, foi apresentada uma

proposta comercial elaborada pela anterior empresa auxiliar de alienagdo dos imoveis,

BURITI COMERCIO, REPRESENTAGAO E SERVICOS LTDA?, nos seguintes termos:

IMOVEL QUANTIDADE | VALOR/UNIDADE VALOR TOTAL
Minas do Cuiaba 496 R$ 70.000,00 R$ 34.720.000,00
Lavras do Sutil | 64 R$ 70.000,00 R$ 4.480.000,00
Lavras do Sutil 11 96 R$ 70.000,00 R$ 6.720.000,00

Esta proposta foi objeto de parecer favoravel do MINISTERIO PUBLICO

FALIMENTAR e posteriormente homologada pelo d. Juizo em 04/12/20143.

Ressalta-se que a realizacdo dos ativos dos empreendimentos de
CAMPINAS e SOROCABA também detiveram como parametro de pre¢co a mesma
avaliacdo realizada pela EMGEA e BURITI, as quais nao obstaram a perfectibilizardo

do leildo judicial.

! Laudo apresentado nos autos da PRESTAGAO DE CONTAS, feito n°® 0027459-66.2003.8.11.0041 - Id.
90495334 — p. 25.

2 Autos da PRESTACAO DE CONTAS, feito n° 0027459-66.2003.8.11.0041 - Id. 90497542 - p. 19.

3 Autos da PRESTACAO DE CONTAS, feito n° 0027459-66.2003.8.11.0041 - Id. 90497547 - p. 1.
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Em que pese a RLG AbM JUDICIAL tenha suscitado que os valores dos
imdveis estdo defasados, necessario destacar que a realizacdo de nova avaliacdo dos
bens, e por consequéncia a contratacdo de novo avaliador, incorrerd em oneracao a
MASSA FALIDA, tratando-se de medida inocua, vez que as propostas ja foram

apresentadas.

A alienagéo dos ativos desta MASSA FALIDA estd em estado avancgado,
devendo prosseguir para um breve fim processual, sendo que a realizacdo de uma nova

avaliacdo acarretara um retrocesso da marcha processual.

De outra sorte, vejamos o cronograma do plano de ativos da RLG:

FASE ATO SITUAGAO/ID ID

1la FASE | Nomeacdo da Agente Especializada. Concluida 120352492

Anélise dos imoOveis objeto da alienacdo e ;
22 FASE 3 . Concluida |  ------------
apresentacdo a possiveis interessados.

Juntada das propostas para participacdo do
32 FASE . o Concluida 132020684
procedimento competitivo.

Cientificar o Sindico, Ministério Publico e
42 FASE o Em andamento 135914818
demais interessados da proposta.

Conceder prazo para que 0S proponentes )
52 FASE A ser realizada |  ------------
apresentem nova proposta.

Tornar pUblica as propostas apresentadas para )
62 FASE o ) A ser realizada |  ------------
ciéncia dos interessados.

Deliberacdo do d. Juizo sobre as propostas e
72 FASE | determinagdo de qual proponente serd o A serrealizada | = ------------

ofertante stalking horse bidder

Determinar a realizacdo do leildo judicial, com .
82 FASE L ) A serrealizada | = ------------
observancia a proposta vinculante.

Observa-se que, para a venda em bloco dos empreendimentos, foram
realizadas propostas pela CRIMB NEGOCIOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA — anterior concorrente dos imdveis de Sdo Paulo, TRUNK AGROPECUARIA LTDA e

House MARINGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. Veja-se:

PROPONENTE DATA VALOR
CRIMB NEGOCIOS E EMPREENDIMENTOS 28/07/2023 | R$ 5.500.000,00
HOUSE MARINGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA 05/10/2023 | R$ 12.000.000,00
TRUNK AGROPECUARIA LTDA 06/12/2023 | R$ 14.000.000,00
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Dessa forma, este Sindico toma ciéncia das propostas apresentadas,
todavia, revela-se contraproducente analisar a proposta mais favoravel aos interesses
falimentares neste momento, vez que necessaria a abertura de vistas as proponentes

com o fito de analisarem as propostas existentes e, caso queiram, apresentarem nova

oferta, em segredo de justica, conforme o cronograma da RLG AbM JUDICIAL, ap0s

o0 comando judicial a ser dado por este r. Juizo, seguindo os mesmos moldes da venda
dos empreendimentos de CAMPINAS/SP e SOROCABA/SP.

11l - Dos PEDIDOS

ANTE O EXPOSTO, este Sindico vem a honrosa presenca de Vossa
Exceléncia, em consonancia com a manifestacdo da AGENTE ESPECIALIZADA RLG

ADM JUDICIAL, requerer:

a) a continuidade do procedimento de venda judicial dos
empreendimentos/imoveis CUIABA e VARZEA GRANDE na modalidade stalking

horse; e

b) a abertura de vistas as proponentes CRIMB NEGOCIOS E
EMPREENDIMENTOS, TRUNK AGROPECUARIA LTDA e HOUSE MARINGA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e com o fito de analisarem as propostas
existentes e, caso queiram, apresentarem nova oferta, em segredo de justica, conforme

0 cronograma da RLG ADM JUDICIAL.

Sendo estas as consideracdes necessarias até o presente momento, 0
SINDICO segue a total disposicdo deste Douto Juizo para qualquer esclarecimento ou

diligéncias necessarias.

Termos em que,
E.R.M.
Cuiaba - MT, 15 de fevereiro de 2024.

ADYaGADO A8
FORMAGAO INSPER, FGV, TJ/MT
ESMAGIS/MT, MPE/MT E IBAJUD
MBA AGRONEGOCIO  USP/ESALQ

RONIMARCIOY NAVES
ADMINISTRADOR /) JUDICIAL
5% P .
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