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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA

. VARA ESPECIALIZADA DE FALENCIA E CONCORDATA DA
CAPITAL. :

URGENTE

Cod .131740
219/2000

(i - 1404204 100202 - B232430-2016

ERONILDA DE CASTRO, brasileira, separada
judicialmente ,professora ,portadora do CPF n°317.775.381-49,RG n©
0158993-8 SSP/MT, residente e domiciliada a apartamento n°412,do
condominio Residencial Villas das lavras do Sutil ,rua Madri ,Bloco 04,
,N9155 bairro senhor dos Passos ,CEP 78048-070,nesta cidade ,na
qualidade de sucessora contratual dos senhores ADALTO SILVA
GUIMARAES, brasileiro, casado, empresdrio ,portador do RG
n°1.098.824 SSP/GO E CPF N9243.316.941-00 E SALOME BEATRIZ
GARCIA GUIMARAES, brasileira, casada, comerciaria, portadora do
RG n9471.771 SSP/MT e CPF n9346.315.691-15, vem
respeitosamente a nobre presenga de V.Exa. ,por intermédio de seu
advogado abaixo assinado,(procuracdo em anexo ) inscrito na
OAB/MT n©13.382 com escritdrio a rua Amancio Pedroso no9 13
,nesta cidade , fone 99510893 VEM REQUERER COM BASE NO
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INCISO XXXIII DO ART. 50, NO INCISO II DO § 3° DO ART. 37
E NO § 2° DO ART. 216 DA CONSTITUICAO FEDERAL
REGULAMENTADO PELA LEI LEI N° 12.527, DE 18 DE
NOVEMBRO DE 2011 ,PEDIDO DE PROVIDENCIAS E
DILIGENCIAS DO JUIZO ,TENDO EM VISTA A NOTICIA DE
DESPEJO /REINTEGRACAO DE POSSE DE SUA UNICA
MORADIA, CONFORME LHE ASSEGURA A CONSTITUICAO E
AMPARADO NOS PODERES QUE SAO CONFERIDOS AO JUIZO
PELO NOVO CODIGO DE PROCESSO CIVIL ART.139 DO NOVO
CPC ,0 FAZ NOS SEGUINTES TERMOS:

1-A requerente adquiriu em 04 de marco de
2004, dos senhores ADALTO SILVA GUIMARAES E SALOME
BEATRIZ GARCIA GUIMARAES, proprietarios originais, 0 direito do
apartamento n°412,do condominio Residencial Villas das lavas do
Sutil, registrado SOB O N©64.752-R2 do Cartério do 2° Oficio da
Capital.

2-Que desde essa data a requerente mora com sua
familia no referido imovel de forma mansa e pacifica, efetuando o
pagamento de consumo de energia bem como as despesas
condominiais, sendo que nao lhe é disponibilizado pela prefeitura de
Cuiaba as taxas do IPTU. .

3-Que quando da aquisicdo do imovel foi
informada por moradores e pelo sindico, que os apartamentos
apresentavam problemas para sua regulariza¢gdo, uma vez que nao
eram financiados e de que a empresa responsavel por eles, BATEC
CONSTRUTORA E INCORPORADORA, tinha pedido faléncia e nao
havia habite-se dos referidos imoveis.

4-também foi informada que os moradores
estavam tentando encontrar uma solugdo pacifica para o impasse,
afim de que as pessoas pudessem efetuar o pagamento aquém de
direito e com a garantia que ao final poderiam ter seus imoveis
devidamente escriturados.

5- Na época o Juiz Titular desta Vara , Dr
Geraldo Palmeiras , realizou com o0s moradores dos condominios
LAVRAS DO SUTIL e MINAS DE CUIABA , reunides no Hotel Fazenda
Mato Grosso, porém sem sucesso, uma vez que nenhuma instituicdo
financeira se disponibilizou para assumir a Incorporacao dos referidos
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condominios, afim de que os moradores pudessem regularizar os
seus débitos .

6-as reunides foram realizadas sob o aval do
Judicidrio de Mato Grosso, pois desde a época da faléncia da
BATEC/TRESE, tinha entendimento o mesmo tratar-se de um
problema social .

7-Também o Poder Executivo a época interviu,
conforme faz prova reportagem do Jornal Didrio de Cuiaba:

"CONDOMINIOS

Reunido no Procon resulta em acordo
Da Reportagem

Uma audiéncia entre os mutudrios dos condominios Vila das Minas do
Cuiaba, Lavras do Sutil I e II e a construtora Batec, na Coordenadoria
de Defesa do Consumidor (Procon), ontem a tarde, resultou em
acordo entre os proprietarios e a construtora.

Os donos de apartamentos haviam recebido uma acdo de
reintegracdo de posse da Batec no inicio de dezembro de 1999, e sé
ontem foram citados na acdo para tentar se defender da ordem de
despejo. |

A reunido deu resultado a uma proposta chamada de carta consulita
que sera avaliada pelos moradores. A carta determina a amortizacdo
da divida dos proprietarios por 12 meses. Os moradores Condominio
Vila das Minas deverdo pagar R$ 200 e Lavras do Sutil R$ 230 em
juizo. Os recursos do acordo serviréo para manutencdo dos imoveis,

o desmembramento dos registros dos apartamentos nos cartorios e a
liberacdo do habite-se dos imoveis na prefeitura. Enquanto isso a
Treze Construtora e Incorporadora (primeira dona dos Condominios e
devedora da Caixa) se compromete a dar baixa na hipoteca junto a
Caixa. A Batec ainda se dispde a mudar o reajuste das prestagoes nos
contratos feitos com ela - 0s aumentos deverdo ser anuais e ndo mais
mensais como reza o contrato. A construtora ainda propde discutir
outros pedidos com 0s moradores.

O coordenador do Procom, Alcione Sartori, que intermediou as
negociagbes explica que a proposta precisa de uma adesdo minima de
450 moradores para concretizar o acordo. "Estamos & disposicdo para
possiveis davidas ou negociacdo”, informou.

Segundo representantes de moradores, a acdo envolve mais de 657
familias que compraram os imoveis da Batec ou de terceiros. A
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maioria dos proprietarios ndo paga as prestacées ha mais de 1 ano e
meio por que simplesmente ndo sabia a quem pagar. A reunido ja é a
terceira realizada com o0s representantes dos condominios e a
construtora. "Ndo queremos deixar de pagar, s6 queremos saber para
quem"”, desabafou uma moradora.
(APC)"http://www.diariodecuiaba.com. br/arquivo/050100/cidades2.h
tm

5-Durante todo esse periodo a requerente nunca
foi procurada ou intimada por qualquer representante legal da massa
falida BATEC/TRESE, para tentar solucionar o problema.

6-Que a requerente até apresente data encontra-
se no aguardo de uma solugdo para o impasse.

7-Ocorre que no condominio onde reside a
requerente passou a circular a noticia que ha por parte do Judiciario
de Mato Grosso uma determinagdo para despejos de todas as familias
do Condominio onde a mesma reside.

8-Que a requerente passou a ser abordada por um
grande numero de profissionais do direito oferecendo os seus
préstimos, cada qual com uma solugdo para o impasse, mediante o
pagamento de valores vultuosos a titulo de honorarios.

9-A requerente reside no apartamento declinado
no item 01, tendo o mesmo como sua Unica moradia, exerce a
profissdo de professora, trabalha diuturnamente ,é pobre na forma da
lei , ndo tem condicdes de comprar outro imdvel e vem passando por
momento de verdadeiro terror com noticia do despejo da mesma e
todas as familias da unidade condominial .

10-tem a requerente conhecimento traves de
noticia vinculada no  jornal digital GAZETA DIGITAL em noticia
vinculada no dia 16/12/2016 que o Unico processo que envolve os
moradores com pedido de reintegragdo de posse foi julgado extinto,
e conforme consulta no site TIMT encontra-se sobrestado em virtude
de recurso interposto pelo sindico da massa falida.(www.gazeta
digital.com.br/conteido/show/secdo/2/matéria 260476)

11-Que o direito a moradia digna foi reconhecido
€ implantado como pressuposto para a dignidade da pessoa humana,
desde 1948, com a Declaragdo Universal dos Direitos Humanos e, foi
recepcionado e propagado na Constituicdo Federal de 1988, por
advento da Emenda Constitucional n® 26/00, em seu artigo 6°, caput.

- “Art. 60 Sdo direitos sociais a educagdo, a satde,
a alimentagdo, o trabalho, a _moradia, o lazer, a seguranca, a
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previdéncia social, a protegdo a maternidade e a infancia, a
assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicdo.” (grifei)

12-Somos sabedores de que hoje o judicidrio
de Mato Grosso, participa de forma dindmica no sentido de se
observar os principios constitucionais, principalmente no que a
tange a dignidade da pessoa humana .Em recente artigo publicado
no site do TIMT/Noticias a Des. Maria Erotides Kneip,manifestou
quanto a regularizagdo fundiaria rural e urbana. “E a partir do

momento em que o Judicidrio atua junto, efe estd respaldando os

demais 6rgdos. E isso é feito através das comissGes municipais
fundidrias que ja funcionam em todos 0s municipios do Estado e que

pretendemos _incrementar _ainda mais para conseguir meihorar o
direito @ moradia e a reqularizagdo dos registros publicos. Essa é a
nossa missao com este

forum”, http://www.timt.jus.br/paginas/Areas/CG1/?IDConteudo=38
901

13-O jovem e competente  Desembargador do
TIMT Dr Marcos Machado,também mestre em Politica Social em
artigo intitulado PALACIO OU TRIBUNAL DE JUSTICA? publicado no
site jornal eletrénico midia News assim se posicionou:

"....Nasce no século XIX, o Estado de Direito, que pode ser sintetizado
pela relagao institucionalizada entre a pofitica e a lei. Em mais um grito
coletivo, o povo buscou um regime estatal que pudesse ser desenvolvido
e regulado pela ordem juridica, com mecanismos de defesa aptos contra
agbes abusivas de autoridades publicas. Seus atributos foram: a
imperatividade da lei para todos e a prevaléncia dos direitos
fundamentais, sobretudo o respeito aos interesses sociais e coletivos.

No século XX, com a tentativa de conjugar o ideal democratico ao
Estado de Direito, regido pelos principios de constitucionalidade, a
sociedade j@& organizada num sistema de direitos fundamentais
individuais e coletivos, estabelece-se a Justica Social com os seguintes
corofarios: a divisdo de poderes ou de fungbes puUblicas; a legalidade e a
seguranga juridica.

A antitese da democracia € o totalitarismo. Este, por sua vez, foi
decomposto pelos movimentos sociais ao fongo dos dois Gitimos
sécuios.

Se nao fosse triste, seria cdmica a insipiéncia e insensibilidade sobre o
verdadeiro papel do magistrado na sociedade moderna, que estd, cada
vez mais, informada de seus direitos e, sobretudo, da verdadeira
finalidade dos orgdos judicidrios, Tribunais e Juizos de Direito. Logo
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parece-me _inadmissivel_pensar que 0 magistrado é um ser intocdvel e
alheio aos anseios do pOVO.

Terceiro porque a vigente Constituicdo Federal virou a pagina do
encastelamento judicial, em 5 de outubro de 1988, ao instituir em seu
preambulo o Estado Democratico de Direito, no qual deve ser
assegurado o exercicio de direitos sociais e individuais, 0 bem-estar, a
liberdade e a justica como valores supremos de uma sociedade fraterna,
pluralista e sem preconceitos, fundada na harmonia social e
comprometida, sob a protegdo de Unico e soberano Deus.

No contexto, enquanto o principio da realidade ndo se consolida sobre 0
tema, expresso minha opinido, por acreditar que o homem ndo pode
perder sua capacidade de se indignar, como defendia Stéphane Hessel.
Sendo, ' morre estando
vivo. “(http://www.midianews.com.br/conteudo.php?sid=262&cid=2170
25" '

14- Em 13 de janeiro de 2016, a pedido da Defensoria
Publica de Sdo Paulo, o STF proferiu decisdo suspendendo ordem de
reintegragdo de posse contra moradores da Vila Soma, em Sumaré. A
reintegracdo da posse da area estava agendada para o dia 17 de janeiro
de 2016 e a decisdo conferiu efeito suspensivo ao recurso
extraordindrio, ainda pendente de exame de admissibilidade no TJ-SP.
Residem na Vila Soma cerca de 2,5 mil familias hd mais de trés anos -
antes, tratava-se de um terreno abandonado ha pelo menos 20 anos, de
propriedade da massa falida da empresa Soma Equipamentos
Industriais.

Na decisdo do Ministro Enrique Lewandowski, este
considerou que a retomada da posse poderia exacerbar o conflito, “em
especial quando o cumprimento da ordem judicial é levada a efeito por
forga policial desacompanhada de maiores cuidados com o destino dos
evictos”. Assim, em razdo de nd3o haver “qualquer indicacdo de como
sera realizado 0 reassentamento das familias”, o Ministro entendeu ser o
caso de suspender a ordem de reintegragdo.

Neste recente caso ,0 Supremo Tribunal Federal
demonstrou estar sensivel ao principio constitucional do direito a
moradia e dignidade da pessoa humana.

15- Nesse mesmo sentido foi editada a Lei n® 12.527,
de 18 de novembro de 2011, que regula o acesso a informagoes previsto
no artigo 59, inciso XXXIII, artigo 37, § 39, inciso II, e artigo 216, § 29,

da Constituicdo Federal. Confira-se:
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“Art. 10 Esta Lei dispfe sobre os procedimentos a
serem observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios,
com o fim de garantir 0 acesso a informagdes previsto no inciso XXXIII
do art. 59, no inciso II do § 3° do art. 37 e no § 2° do art. 216 da
Constituicao Federal.

Paragrafo (nico. Subordinam-se ao regime desta Lei:

I - os 6rgdos pulblicos integrantes da administracao
direta dos Poderes Executivo, Legislativo, incluindo as Cortes de Contas,
e Judiciario e do Ministério Pdblico;

II - as autarquias, as fundacbes publicas, as
empresas publicas, as sociedades de economia mista e demais
entidades controladas direta ou indiretamente pela Unido, Estados,
Distrito Federa!l e Municipios.”

“Art. 7° O acesso a informagdo de que trata esta Lei
compreende, entre outros, os direitos de obter:

I - orientacdo sobre os procedimentos para a
consecugdo de acesso, bem como sobre o local onde podera ser
encontrada ou obtida a informag&o almejada;

II - informagdo contida em registros ou
documentos, produzidos ou acumulados por seus drgaos ou entidades,
recolhidos ou ndo a arquivos ptiblicos;

III - informagao produzida ou custodiada por pessoa
fisica ou entidade privada decorrente de qualquer vinculo com seus
6rgaos ou entidades, mesmo que esse vinculo ja tenha cessado;

IV - informacdo primaria, integra, auténtica e
atualizada;

V - informagao sobre atividades exercidas pelos
orgdos e entidades, inclusive as relativas @ sua politica, organizacdo e
Servigos;

(...)

§ 2° Quando nao for autorizado acesso integral a
informagdo por ser ela parcialmente sigilosa, € assegurado o acesso a
parte ndo sigilosa por meio de certiddo, extrato ou cépia com ocuitacao
da parte sob sigilo.”




16-Por outro lado, 0 novo CPC ampliou os poderes
do juizo para solucionar de forma consensual os conflitos sendo
vejamos:

“Art. 139. O juiz dirigirda o processo conforme as
disposigdes deste Codigo, incumbindo-lhe:

I - assegurar as partes iguaidade de tratamento;
I - assegurar as partes igualdade de tratamento;

IT - velar pela rapida solugdo do litigio; II - velar
pela duragdo razoavel do processo;

III - prevenir ou reprimir qualquer ato contrario a
dignidade da lustiga;

IIT - prevenir ou reprimir qualquer ato contrdrio a

dignidade da justica e indeferir postuiagbes meramente protelatérias;

IV - determinar todas as medidas indutivas,
coercitivas, mandamentais ou sub-rogatorias necessarias para assegurar
o cumprimento de ordem judicial, inclusive nas agdes que tenham por
objeto prestacdo pecuniaria;

IV - tentar, a qualquer tempo, conciliar as
artes.

V - promover, a qualquer tempo, a
autocomposicao, preferencialmente com auxilio de conciliadores

e mediadores judiciais;

VI - dilatar os prazos processuais e alterar a ordem
de producdo dos meios de prova, adequando-os as necessidades do
conflito de modo a conferir maior efetividade a tutela do direito;

VII - exercer o poder de policia, requisitando,
quando necessario, forga policial, além da seguranca interna dos féruns
e tribunais;

VIII. - determinar, a qualquer tempo, o
comparecimento pessoal das partes, para inquiri-las sobre os fatos da
causa, hipdtese em que ndo incidira a pena de confesso;

IX - determinar o suprimento de pressupostos
processuais € 0 saneamento de outros. vicios processuais;

X - quando se deparar com diversas demandas
individuais repetitivas, oficiar o Ministério Pablico, a Defensoria Pablica e,
na medida do possivel, outros legitimados a que se referem o art. 5° da
Lein© 7.347, de 24 de julho de 1985, e 0 art. 82 da Lei n© 8.078, de 11
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de setembro de 1990, para, se for 0 caso, promover a propositura da
acao coletiva respectiva.

Paréagrafo Unico. A dilagdo de prazos prevista no
inciso VI somente podeser determinada antes de encerrado o prazo
regular”(grifo nosso)

Assim, pelas razbes , e tendo em vista a grande
- quentidade de volumes destes autos e dos que se encontram
distribuidos por dependéncia a agdo de faléncia (cod131740 ) ,mas
que na verdade ndo estdo apensos(amarrados ), sendo que consta
anotado no cartério distribuidor como sendo ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL proposta pela empresa BATEC CONSTRUTORA E
INCORPORADORA, ,como unica agdo movida em desfavor dos
proprietarios originarios do apartamento n°412,do condominio
Residencial Vills das lavas do Sutil, registrado SOB O N964.752-R2 do
Cartério do 29 Oficio da Capital em nome de ADALTO SILVA
GUIMARAES E SALOME BEATRIZ GARCIA GUIMARAES REQUER com
base no base 0 inciso XXXIII do art. 50, no incisc II do § 3° do art.
37 e no § 20 do art. 216 da Constituigdo Federal regulamentado pela
lei LEI N© 12,527 de 18/11/2011, seja fornecido a requerente
CERTIDAO DETALHADA da atual situacdo do seu imovel
apartamento n9412,do condominic Residencial Villas das lavas do
Sutil, registrado SOB O N964.752-R2 do Cartério do 29 Oficio da
Capital onde consta como proprietdrio originario o Sr ADALTO
SILVA GUIMARAES E SALOME BEATRIZ GARCIA GUIMARAES.

Que tendo em vista o principio constitucional do
Direito a Moradia e a Dignidade da Pessoa Humana, Do Devido
Processo Legal que seja informada a requerente se consta nestes
autos ou nos autos em apenso pedido ou determinagdo de
REINTEGRASSAO DE POSSE OU DESPEJO DA UNIDADE
HABITACIONAL apartamento n°412,do condominio Residencial Villas
Das Lavras do Sutil, registrado SOB O N964.752-R2 do Cartdrio do 20
Oficioc da Capital em nome de ADALTO SILVA GUIMARAES E
SALOME BEATRIZ GARCIA GUIMARAES.

Requer também informagdo deste juizo se
consta nos autos ou nos processos em apenso 0s dados apartamento
n®412,do condominioc Residencial Villas Das Lavras do Sutil,
registrado SOB O N°64.752-R2 do Cartdrio do 29 Oficio da Capital em
nome de ADALTO SILVA GUIMARAES E SALOME BEATRIZ
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GARCIA GUIMARAES, bem como a relacdao dos valores pagos /Q/

com referencia a essa unidade habitacional.

Requer por derradeiro se encontra nos autos
informacdao da regularizacdo/liberacdo do habite-se da
referida unidade habitacional.

Finalmente requer tendo em vista a questao
social que envolve a presente demanda seja deferido
presente pedido para que a mesma possa se defender bem
como providenciar, caso seja necessario a devida
substituicao processual tendo em vista ser a requerente
sucessora contratual dos contratantes primitivos senhores
ADALTO SILVA GUIMARAES E SALOME BEATRIZ GARCIA
GUIMARAES.

Requerer o deferimento da gratuidade das
custas por ser pobre nos termos da lei, nao tendo como
pagar as custas processuais, e preenchendo 0s requisitos
objetivos e subjetivos da lei 1060/50 e do novo CPC.

Nestes termos
Pede deferimento
Cuiaba,29 de margo de 2016.

. . A e A e ke o

LUCIANO PEDROSO DE JESUS
OAB/MT 13.382
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PROCURACAQ AD JUDUCIA

Com Autorizacdo Expressa Para Manifestar Na Massa Falida

Da Treze E Batec ¢ ajuizar ac@o de prescricao do direito de

cobranca das parcelas do apto em comento.

OUTORGANTE(s):

ERONILDA DE CASTRO, brasileira, separada judicialmente, professora,
portadora do CPF n©317.775.381-49,RG n® 0158993-8 SSP/MT, residente e
domiciliada a apartamento n°412,do condominio Residencial Villas das
lavras do Sutil ,nesta cidade ,na qualidade de sucessora contratual dos
senhores ADALTO SILVA GUIMARAES, brasileiro, casado, empresario
,portador do RG n©1.098.824 SSP/GO E CPF N©243.316.941-00 E SALOME
BEATRIZ GARCIA  GUIMARAES, brasileira, casada, comerciaria,
portadora do RG n°471.771 SSP/MT e CPF n°346.315.691-15 - 8112-3329-
Watts.

OUTORGADO(S): Luciano Pedrose de jesus, n 13382, MT, - Drlucynil Ribeiro Pereira — OAB-MT 4107

@ Rua Amdncio Pedroso de Jesus, n.213, boirro Jardim Petrépolis, Cuiabd —MT.

FINALIDADE: Com poderes Para Manifestar Na Massa Falida

Da Treze E Batec ¢ ajuizar acdo de prescricdo do direito de

cobranca das parcelas do apto em comento.

PODERES; Amplos, gerais e ilimitados das cldusulas "ad judicia”, para o foro em geral, para defender
os interesses do outorgante onde com esta apresentar, em qualquer comarca ou reparti¢do,
desistir, transigir, tentar conciliagdo, fazer acordo, e substabelecer o presente, no todo ou em parte,
com ou sem reserva de poderes, com auterizagdo expressa para dar e receber quitagdo no todo ou

em parte de acordo ou sentenga e fazer levanta

06 de abril de 2016

ERONILDA DE CASTRO/- Outorgantc




REQUERIMENTO DE PEDIDO DE __ JUSTICA
GRATUITA.

Codigo n.
Requerente(s}:

ERONILDA DE CASTRO, brasileira, separada judicialmente, professora,
portadora do CPF n®317.775.381-49,RG n® 0158993-8 SSP/MT, residente e
domiciliada a apartamento n°412, do condominio Residencial Villas das
lavras do Sutil, nesta cidade, na qualidade de sucessora contratual dos
senhores ADALTO SILVA GUIMARAES, brasileiro, casado, empresério
,portador do RG n©1.098.824 SSP/GO E CPF N°243.316.941-00 E SALOME
BEATRIZ GARCIA GUIMARAES, brasileira, casada, comerciaria,
portadora do RG n®471.771 SSP/MT e CPF n©346.315.691-15 - 8112-3329-
Watts.

Vem neste respeitado juizo requer o deferimento da gratuidade das custas

processuais e demais encargos, para que justifique a nao possibilidade de quitacdo a vista da ag¢do

de declaragdo de prescrigdo de parcelas vencidas e manifestacdo na massa falida, preenchendo o

requisito, com base na lei 1060/50, por ser pobre na forma da lei.

N3o tem condi¢des de pagar as taxas do preparo das custas por ganhar
pensdo em media pagando todas as depesas e sendo professor tendo em media RS 2800,00- (dois
mil e quinhentos reais) - e restando para alimenta¢do e medicamentos o valor de RS 1000,00 (mil
reais).

E requer a nomeacdo do defensor Dr. Luciano Pedroso lesus, brasileiro,
solteiro, sob o n.213382, e jucynil Ribeiro Pereira,4107/MT, todos advogados, inscritos na Ordem
dos Advagados do Brasil — Se¢do de Mato Grosso, , com escritéria profissianal @ Rua Amdncio
Pedraso de lesus, n.213, bairrc Jardim Petropolis, Cuiabd —MT, e esperando gue ao final seja

aplicado os honordrios advocaticias pertinentes conforme aplicacda da sentenga.

Assim espera deferumento, por necessidade de justiga

ERONILDA DE £ASTRO




CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
CONDOMINIO VILLA DAS LAVRAS DO SUTIL - 1°

Secdo

Numero do Contrato: 0067

PREAMBULO

VENDEDORA: BATEC - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CGC/MF sob nimero 14.937.171/0001-
56, com inscrig@o estadual 13.112.893-0, com sede na Av. Filinto Mutler, n°®
1.961, Quilombo, Cuiabd/MT, neste ato representada por sua Diretora ANA
PAULA PREZIA MORENO, portadora da Carteira de ldenfidade com RG
902.243-SSP/MT e do CPF 691.013.961-53, através de seu Procurador, ao final
qualificado, doravante denominada de VENDEDORA.

¢

COMPRADOR(ES): ADALTO SILVA GUIMARAES, brasileiro, micro-empresario,
que declarou ser casado, portador da Carteira de Identidade RG n®
1.098.824 SSP/GO e do CPF 243.316.941-00 e sua esposa SALOME BEATRIZ
GARCIA GUIMARAES, brasileira, comercidria, portadora da Carieira de
idenfidode RG n° 471.771 SSP/MT e do CPF 344.315.691-15, doravante

denominado(s) simplesmente como COMPRADOR(ES).
i
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OBJETO: Pelo presente contrato fica avencado 0 compromisso de
compra e venda, em caréter itevogdvel e iretratével, de uma
unidade consfituida pelo apatamento n° 412 do Condominio]
Residencial Villa dos lavras do Sutl - 1° Segdo, objeto de
incorporag@o registrada sob o n°® 64.752-R2 do Cartério do 2° Oficio
da cidade de Cuiabd-MT, pela TRESE Construtora e Incorporadora
Lida. O imével objeto deste instrumento é composto de sala de
estarfjontar, hall de circulagdo interna, cozinha/érea de sewvico,
banheiro social, 03 quortos € uma vago de estacionamento
descoberta destinada a veiculo de passeio de porte médio, com
57,7768 m? de d&rea privativa e drea total de 104,5605 m?
correspondendo a fracdo idealf de 1,5625%.

CONDICOES

Pelo presente instrumento, o COMPRADOR retro qudlificado, se
compromete ¢ adquirr da VENDEDORA, também atrds qualificada, que
lhe promete vender, a unidade especificada no predmbulo deste
instrumento, localizado no Condominio Residencial Villa das Lavras do Sutil,
com base nas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para aquisiclio do apartamento indicado no
predmbulo deste instrumento 0 COMPRADOR pagard diretamente &
VENDEDORA, em sev endereco também indicado neste predmbulo, @
quantia fotal de R$ 43.000,00 (quarenta e trés mil reais) em 240 (duzentas e
quarenia) parcelas de R$ 473,47 (quatrocentos e setenta e frés reais e
quarenta e sete centavos} mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira

no dia 30 de marco de 1997, cuja quantia total serd amortizada pela
aplicagdo do sistema da Série em Gradiente.
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Paradgrafo Primeiro: A prestacdo mensal, devido na
data da contratagdo, composto pelas parcelas de amortizagcdo e juros,
calculada segundo o Sistema Francés de Amortizacao (Tabela Price) serd
reduzida no percentual de 45% {quarenta e cinco por cento) resultando a
primeira em R$ 260,41 (duzentos e sessenta reais e quarenta e um
centavos).

Paragrafo Segundo: Juntamente com as prestacdes
mensais, 0 COMPRADOR pagard a Razdo de Progressdo inicial no valor de
R$ 2,81 (dois reais e oitenta e um centavos).

ParGgrafo Terceiro: A recuperacdo financeiro
decorrente da redugdio da prestagcdo mensal inicial efetuada no forma do
paragrafo anterior, serd obtida através de um acréscimo mensal e
acumulativo, calculado matematicamente segundo a Série em Gradiente,
representada pela Razdo de Progressdo mencionada no pardgrafo
segundo desta cldusula, a ser cobrada a partir do segundo encargo
mensal.

Paragrafo Quarto: Os reqjustamentos aplicados o
valor da Razdo ProgressGo seguirdo os mesmos aplicados ao saldo
devedor e as presta¢cdes mensais, obedecendo go disposto nas clausulas
seguintes.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor estipulado para a unidade ora
comprometida & venda, bem como o de cada prestag¢do refenda no
tdpico anterior, serd atudlizado, mensatimente, com base na variagcdo do
indice que servir de base para corecdo monetéric dos débitos em Juizo, o
qual é, atualmente, o IGP-M, divuigado peio Fundagao Getilio Vargas.

CLAUSULA TERCEIRA: Sobre o valor qjustado para a venda, além da
core¢cdo monetdria, incidirdo juros compensatoros de um por cento ao
més, que se incorporar@o o saldo devedor que serve de base po‘ro
determinac@o do valor da prestagcdo mensalmente pag

COMPRADOR. § hw

2
o



CLAUSULA QUARTA: Na hipdtese de inadimplemento, sobre o valor do
debito em airaso incidirdo, alem dos encargos estipulados para a situagcdo
de nomalidade, também juros moratérias de um por cento ao més e
multa de dois por cento.

CLAUSULA QUINTA: Na hipétese de inadimplemento de duas prestacdes

por parte do COMPRADCR, considerar-se-do antecipadamente vencidas
todas as demais prestagdes ainda ndo pagas e poderd 6 VENDEDORA dar

o presente contrato por rescindido de pleno direito, independentemente

de prévid notificag&o, e/ou optar pela execucdo do saldo devedor nele

apurado.

CLAUSULA SEXTA: Rescindido o conirato por inadimplemento do
COMPRADOR, terd ele o direito & restitvicdo das importancias pogas, o
qual se fard pela VENDEDORA na mesma quontidade de prestagdes
pagas pelo COMPRADOR.

Pardgrato Unico: Do valor a ser resfituido serdo
abatidos os encargos moraibrios devidos pelo COMPRADOR em razdo de
seu inadimplemento, as despesas que a VENDEDORA fizer para
constituigdo, garantio e/ou recebimento de seu credito, e o valor locaticio
do apartamento, devido em razdo de seu uso a partir da dato em gque
tiver sido entregue ao COMPRADOR, e que fica fixado no valor mensal
comrrespondente & meio por cento {0,5%) do pregco aqui gjustado, com os
acréscimos neste instrumento previsto, além do custo de reforma do
imdvel, para sua colocacdo em perteitas condigdes de habitagdo.

CLAUSULA SETIMA: O COMPRADOR ¢é, neste ofo, cientificado que o imével
para ele vendido estd garanfindo hipotecariomente divida contraida
perante a Caixa Econdmica Federal para a construgdo do
empreendimento e que, por isso, A existéncia desta hipoteca ou qualquer
controvérsia porventura dela otivnda, mesmo envolvendo a credora

VN -



hipotecdria, nGo se constifuird em motivo para rescisGo do presente
contrato,

‘ Parc":grafo Primelro: Na ocorréncia de qualquer motivo
impeditivo da escrifirogdo do apartamento comprometido para venda,
pela VENDEDORA ao COMPRADOR, € assegurada o imediata restituicdo
do valor da venda ao COMPRADOR, ou, a seu critério, a subsiituicGo da
unidade vendido por outra de mesmo valor.,

Pardgrafo Segundo: Por motivo impeditivo da
escrituragcGo do apartamento, enfendese aquele que existir apds o
quitacdo do preco por parte do COMPRADOR, posto que 0 VENDEDORA
tem até a data em que 1ol quitagdo ocorrer para colocar-se em condicdo
de escriturar o apartamento comprometido & venda ao COMPRADOR.

CLAUSULA OITAVA: Para recebimento do apartamento, o COMPRADOR
abriga-se a fazer um seguro contro danos. o qual teréd como beneficiaria a
VENDEDORA, e que deverd durar até o final pagomenio das prestacdes
aqui gjustadas,

CLAUSULA NONA: Findlizado o apartamento, serd o COMPRADOR imitido
em sua posse prec@ria, o qual manterd esta condicdo até o final
pagamento dos valores aqui avencados.

Pardgrafo Unico: A posse prec&ia do apartamento se
tornard imediatamente injusia na hipotese de afrase no pagamenio de
duas parcelas do preco por parte do comprador ou inadimplemento de
quaiquer outra obrigacdo assumida neste instrumento, e, nestas hipateses,
terd a VENDEDORA o direifo de imediatamente imitir-se na posse da

unidade.

CLAUSULA DECIMA: Apesar de entregue o apartamento, o dominio do
mesmo continuard sendo da VENDEDORA até o pagamento final do preco
aqui ajustado pelo COMPRADOR.
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Pardgrafo primeiro: Desde o imiss@io do comprudor.inc}
posse do imével todo o dnus sobre ele incidente serd de responsabilidade
exclusiva do comprador.

Pardgrafo segundo: Nao hipdiese da vendedorg
constatar que algum &nus incidente sobre o imével restou inadimplido pelo
COMPRADOR, fica ela autorizada & adimpli-o e incluir o valor para tanio
despendido na prestac@o coniratual do preco que vencer imediatamente
apds, & qual tal valor se incorporard para todos os fins previstos neste
insfrumento.

Paragrafo terceiro: A posse precéria do imdvel ndo da
ao COMPRADOR o direito de representar a VENDEDORA nas Assembléias
Gerais do Condominio. Este direito 0 COMPRADOR somente adquirird com

o dominio do aparfamento, quando do final pagaomento do preco aqui
esﬁpuicdo.

™~

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Ao receber o apartamento, © COMPRADOR
assume o encargo de fiel depositdrio do mesmo, obrigando-se por sua
guarda e conservacto, & G devolvédo & VENDEDORA, nas hipOteses
previsias em lei e neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O COMPRADOR somente poderd ceder os
direitos para ele decomrentes do presente conifrato, se estiver adimpiente
com suas obrigacdes contratuals, para pessoa previamente aprovada

pela VENDEDORA, e apods sua expressa anuéncia.

Pardgrato Unico: Para cobrir despesas operacionais
que terd que despender em tal transferéncia, a VENDEDORA fard jus &
uma remuneracdo, o ser paga antes da fransferéncia pelo COMPRADOR,
da ordem de 2% do valor agqui gjustado para venda do apartamenio,

i
acrescido dos valores neste instrumento especificados. \ }ﬂ,wm
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tendo o COMPRADOR e a VENDEDORA sido
aproximados por infermédio de um corretor de iméveis, que. pela
execucdo de seu servico, a titulo de honordrios profissionais, fem direito &
uma comissdo de cinco por cento (5%) sobre o valor da vendgq, fica desde
i& estipulado que ao COMPRADOR caberd também o 6nus de pagar s
despesas de corretagem diretamente ao corretor de iméveis. Na hipdtese
de ndo ser feito tal pogamenic e a VENDEDORA ter que arcar com ©
mesmo, serd o valor para tanto despendido acrescido de corecdo
monetaria, multa moratéria de dois por cento, juros compensatdrios de um
por cento ao més, e juros moratdrios também de um por cento ao més, e
incluido no preco do aparfamento aqui j@ estipulado, sendo que seu
resgate pelo COMPRADOR se fard juntamente com a parcela que se
vencer imediatomente apds o pagamento feito pela VENDEDORA o
corretor de imoveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: £ obrigacdo do COMPRADOR fazer € manter
em vigor, até o final pagamento das prestacdes aqui ajustadas, seguros de
vida e invdiidez permanente que tenha como beneficiaria a VENDEDORA,
de valor suficiente & quita¢cdo das prestacdes aqui estipuladaos, 0 qual serd
utilizado para tal finalidade pela VENDEDORA na hipodtese de falecimento
ou invatidez permanente do COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O presente contrato é celebrado em carater
irevogavel e imetratavel e fica eleito o foro da Comarca de Cuiabd-MT,

com rendncia de qualquer outro, para dirimir as controvérsias porventura

dele oriundas. 'pusw«\
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- CONTRA TO DE PRESTACAQ DE SERVICOS - INTERMEDIACAO IMOBILIARIA /q/

. OBIETC DO CONTRATG:  INTERMEDIACAO DA AQUISICAO DE UM Ai’ARTAM_&NTO NO
CONDOMINIO: 594} VILLA DAS LAVRAS DO SUTIL { __JVILLA DAS MINS DO cnmﬁ.

VALOR DA PRESTACAO DOS SERVICOS: RS _D_ 74/, /A asur pago da seguinte mancira:

CH A 700 55 cu = O34 fe. 237 oL VAT

RE 4 OHb 36 cu w=al32  Dbes 730 ;7/ (o dod /97
CONTRATO

01 - QUALIFICACOES: Ga) proponente-adquirente do imével acima caracterizade, ou sen
preposto lepal, doravante denommado(a) sumpiesmente CONTRATANTE, declara serem verdadeiras ¢ de sua
vontade as cstipulagfes aqui contidas, para delas fazer prova ¢ assegurar firmeza.

_ #2 - EXCLUSIVIDADE: O(a) CONTRATANTE, airavés deste Insinmmente legal, contraa 2
CONTRATADA, daqe cm disnte denominada INTERMEDIADORES CONTRATADOS, com base na Lei
6530778, repuiamentada pelo Decreto 81.871/78, Resolugiio Cofeci n. 438/95, no Cédigo Civil Brasiletro, arts. 1.216
e 1.219 e na Lei 8.078/90 {Cddigo de Defesa do Consumidor), para exercerem 2 intermediago de sua proposta de
aquisigio do imével acima identificado junto aos seus proprictarios;

s 03 - YALIDADE: O presente CONTRATO tem prazo indeterminado, durando até que se

T copclua efctivamente 2 transagio pretendida, mediante aceite dos proprietirios na Propostz de Compra, ou

assinaturas dos Conratos respectivos c/ou de escritura definitiva, considerando-se terminados os servigos no ato da
providéncia que acontecer primeiro;

# - VALORES E PAGAMENTO DA REMBNERACAO E DOS HONORARIOS: OA)

s CONTRATANTE, come remuneracio ¢ hoporirios pelos servigos de intermediacio imobilidria aqui contratados,

pagar o valor total contratade conforme estabelecido acima. Reconhece ¢ aceita o (2) CONTRATANTE o costumne
_ ¢ 4 nahureza especifica dos servigos, accitando cxpressamente sua condigfo de pagamento & vista ¢ entendendo que o
. parcelamento na forma de pagamento constitui mera fiberalidade dos INTERMEDIADORES CONTRATADOS,

parcelamento gue, se bouver, em caso de impontualidade sofrerd acréscime de jures de 1% (hum por cento) 20 més
dc atraso, mais multa de a 2,0% (dois por cente) sobre o total devide ¢ apurado.

05 - DA RESCISAQ CONTRATUAL: Em se tratando de imével com autofinanciamento direto
de Proprictinia, somente sc admitirk a possibilidade da rescisfo do presente contrato nas condic@ies sepuintes, pelas
partes completamenie accitas ¢ aprovadas. #5.1 - Se aconiccer & recusa da proposta de compra, por quaisquer
motivos, este contrato estard desfeito e todas as importincias pagas pelo(s) CONTRATANTE serfo imediatamente

devolvidas; 85.2 - Centudo, s¢ confirmada a aceitaglio da proposta de compra, mediante simples assinatura da
Propiietéria ¢ houver decortido o praze de reflexdio estipulado no Coédige do Consumidor, mesmo que o ()
CONTRATANTE veitha a desistir da aquisicdo, 2 qualquer tempo, perderd 100% (cem por cento) do valor deste
contrate, ¢m favor doa INTERMEDIADORES CONTRATADQS. 53 - Na ecoméncia de devolugfo,, seja por
conseqliéncia da recusg do item (3.1, seja por quaisquer cutras razdes, inclusive de ordem judicial, nilo haverd
dwu!u;ao de mportincias pagas com jiros nem correglio, com o que ambas as partes contratantes declaram estarem

e ds aanedn IR4 . Voi devidamente esclarecido a(ao) (5) CONIRATANTE(S) que os

et it et e + e .



INTERMEDIADORES CONTRATADOS, para a devida intermediagio imobilidria da unidade on/ﬂ/
- transadonada, ji suporton despesas pmmouonms, opmuonm, cadastrais ¢ administrativas de carater
-in-eu-oag;vd porgne dispendidas de imicio, nio sendo, por isso, passiveis de qnestionamento efom
nnpngnacno a qualquer titulo ¢/oun a qualquer tempo.
06 - DECLARACAQ DAS PARTES: - Ambas as . partes, CONTRATANTE ¢
INTERMEDIADORES CONTRATADOS, obrigam-se a referendar ¢ manter 2 transagdo realizada dentro das
--\cond:qﬁes minimas estipuladas neste contrato, bem como dar por firme, vatioss ¢ certa qualquer estipulagfio visando
curnpsiy a contrataglo final, assim como declaram ssamente que, cram atentamente todas as_clausulas ¢
condi¢Oeapattifadasindste dociimento, estando ambosmt fpleto acordd. -
97 - DOCUMENTACAO: Fica claro entre as partes, principalmente ao (3) CONTRATANTE
que os INTERMEDIADORES CONTRATADOS sfio meros mtermedifirios na transagfo, cabendo-thes unicamente
aproximar comprador(a) ¢ vendedores, de forma que quaisquer decumentos necessérios a0 negécio sho de exclusiva
responsabilidade do(s) proprictirio(s) do imével, ndo podendo em nenhum momento qualquer exigéncia nesse
sentido ser cobrada dos intermedidrios, que, no entanto, s¢ comprometem a solicitar expressamente a(ao) (5)
titular{es) do imével suas providéncias para apresentacfio ¢ entrega dos documentos requeridos, inchusive Certiddes,
sendo certo que & Proprietdria cabers toda a responsabilidade por eventuais prejuizos causados por esta falta,
inclusive no que se refere ao pagamento de renmuneracfio ¢ honorarios oriundos deste contrato.
08 - FORO B COMINACOES: No caso de intcivenglio Judzcml fica cleito o Foro desta
Comarca par2 3 dinméncia de eventusis dfvidas ou questbes. E, por estarem assim gjustadss ¢ confratadas, as
partes, dopois de lido ¢ achado conforme e de pleno acordo com todas as cléusulas ¢ condies aqui estipuladas,
assinam ¢ rubricam este Confrato Particulas, em 02 vias de igual tcor ¢ forma, para todos os efeito legats na
presenga de duas testemunhas.
Cuisbt - MTO! _ dg TS ey M’ode 193-

CONTRATANTE
IN'I'BBLIEDIABDRBS CONTRATADOS

Corretor d Imbvgleinidantc Estaginio@ SLEL N TRESE A IMOBILIARIA- L’I’Dj&:—' .
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TESTEMUNHAS

Nome: Nome:
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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Cedenre Agéncia/Codigo Cedente Vengimento
BATEC CONSTRUTORA E INCORPORADORA L 0016.003.00003495.0 30/06/97
Data dv Documento NE  do Decumento Fspécie Do Acajte | Data do Processarnento Nosso Nimero
02/06/97 004/240 L 2 09/06/97 3017142927.5
Uso do Banco Carteira | Espécie Quantidade Valor (=} Valor do Documento
cs RS T 294,37
lnstru¢d (-} Desconto

DEVOLVER APOS 30 DIAS

(-} Outras Dedugies/Abatimenta

{+] Mora/Muyita/Juros

(+} Ourros Aeréseimos

O pagamento até o vencto podera ser efetuado em gualquer 8anco partl- {=) Valor Cobrado
cipante da compensagdo.Apds o vencimenta sdmente nas AGENCIAS da CEF
Sacado: -
ADALTO SILVA GUIMARAES CPF: 0000243316941-00
RUA MADRID - BL 04 - AP 0412,155 -~ SR. DOS PASS ~ CUIABA ~ MT / CEP:78048-070
Satador/Avalista cddige da Raixa
g—w—ﬁ—w——-——~ Autenticagdo Mecanica -———-—-—-——»]
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i qQue aos Ci di
a8 Rosa G . + Prastieiro, que deciaro :
. Uima ‘ ~€'0U Ser casado, empresério, filh
¢ ut, 10 243.346.841.00 f::, residente no Condominio Residencial Villa das Lavras do

Carteira de identidade RG: 1. ida om
10/11/1978 e sua muther SALOME BEATR?ge(?I?R‘l A GO ARAE S podida

CIA GUIMARAES, brasileira,
.. Quedeclarou ser casada, comerciaria, fitha de Juan Garci

: i a Gandarilla e de Maria Agreda de
o~ Gafqa, residente no mesmo enderego acima, portador do GPF: 346.315.691-15 e da
carteira de identidade RG. 471.771 SSP/MT, expedica em 25/08/1983; declaram neste ato

serem casados sob o regime de comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei 8515
de 26/12/1977; reconhecidos pelos préprios de mim tabeli3 abaixo assinada, do que dou fé,
me foi dito que por este instrumento nomeiam e constituem sua bastante PROCURADORA:

. = ERONILDA DE CASTRO, brasileira, separada judicialmente, professora, filha de Jodo

" @ Carrilno ge Castro e de Maria Abadia de Castro, residente na fua Estevao Alves Correa, o

, 446, Kitinete 04, bairro Santa Helena, nesta cidade, portadora do CPF: 317.775.38149 e
da carteira de Identidade RG: 0158993-8 SSP/MT, expedida em 19/02/2004; a quem
confere ampios poderes para vender, prometer vender, ceder 0 imdvel a seguir descrito;
unidade constituida pelo apartamento n°® 412, do Condominio Residencial Villa das
Lavras do Sutil, 1* seglo, podendo transmitir dominio, direito, acho e posse, responder
pela evicgdo de direito, liquidar dividas e tributos fiscais que incidam sobre o dito imdvel,
ajustar o preco de venda, da cessdo, receber, passar recibos e dar quitacio, _a_sslnar
contratos necesséarios, inclusive de ré-ratificagio, e enfim, praticar os atos necessarios a0
fiel e desempenho deste mandato, podendo ainda registrar, VENDER ou transferir a quem
interessar e pelo preco que contratar o iméve! acima descrito, podendo assinar egqntura de
compra e venda ou qualquer outra, com todas as formalidades de estll_o, transmlglr posse,
dominio, direito @ ag&o, aceitar cliusulas e condigdes, responder por evicgio de direito, dar
area, limites e confrontagdes, descrever melhor o imével, caracterizar, ré-ratificar,
‘Tepresenta-los perante as repartigbes publicas em geral, federais, estaduais, municipais,
autarquias e cartérios de um modo geral, requerer e assinar oS documentos Necessarios,
pagar taxas e emolumentos, receber importancias, passar re;:gbos, dar quuggéo, apresentar
e refirar documentos, prestar informagBes, concordar e discordar, aceitar clausulas
condigbes, preencher guias e formuldrios, assinar requerimentos, declaracGes, pc:deﬂnt:io
ainda constituir advogado com os poderes para 0 foro em geral, com a clausu a “ad-
judicia®, em qualquer jufzo, instancia ou tribunal, poder:tdo propor contra quem de lddrr:::ti:a?
achas competentes e defendé-los nas contrarias, seguindo umas e outras até fina \
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R CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL V\» /a/

EMENTA: Disciplina a compra e venda de
imdoel (aparfamento), localizado no Condontinio
Residencigl Villn das Lavras do Sutil, em
Cuiabd-MT.

Pelo presente, ADALTO SILVA GUIMARAES, brasileiro, micro-
empresdrio, casado, portador da CI/RG n.° 1.098.824 SSP/GO e CPF n°
e 243.316.941-00, ¢ sua esposa SALOME BEATRIZ GARCIA GUIMARAES,
brasileira, comerciaria, portadora da CI/RG n° 471.771 SSP/MT e CPF n°
346.315.691-15, ambos residentes e domiciliados no Condominio Residencial Villa
das Lavras do Sutil, apt® 412, Cuiabd/MT, doravante denominados
VENDEDORES, e ERONILDA DE CASTRO, brasileira, professora, separada
judicialmente, portadora da CI/RG n.” (0158993-8 - SSP/MG e do CPF n°
317775381-49, residente na Rua Estevio Alves Correa, n° 446, Kitinete 04, Bairro
Santa Helena, Cuiabd-MT, doravante denominada COMPRADORA, ajustam
entre si o presente CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, que se

regerd pelas seguintes cldusulas e condicoes:

DO OBIETC

CLAUSULA 1.2 O presente contrato disciplina a compra e venda, sem qualquer

reserva de dominio, do imével a seguir descrito: KP




.25

v' 01 (um) apartamento, denominado Condominio Residencial
Villa Lavras do Sutil, apt.° 412, registrado sob o n.° 64.752-R2
do Cartério do 2.° oficio de Cuiaba.

Paragrafo primeiro. Para tanto, os VENDEDORES declaram-se legitimos
possuidores do imoével, adquiridos através do CONTRATO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - CONDOMINIO VILLA DAS
LAVRAS DO SUTIL - 1.* SECAO que foi realizado com a BATEC -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., em anexo.

Paragrafo segundo. As declaracoes acima sdo deduzidas sob as penas da Lei, e
mediante responsabilidade, sendo que na hipétese de falsidade ou omissdo de
informacGes essenciais considerar-se- rescindido, de pleno direito, 0 presente
instrumento, reservado a COMPRADORA o direito de postular em juizo

eventuais perdas e danos.

DO VALOR

CLAUSULA 2.2 A transmiss3o, sem restricoes, do dominio do imével descrito no
caput da Clausula 1.* proceder-se-4 mediante o pagamento no valor de R

15.000,00 (quinze mil reais), esse valor sera pago na data da assinatura do contrato.

Pardgrafo priﬁxeiro. Na data da assinatura do presente contrato sera assinada
uma procuracao em Cartério onde os VENDEDORES outorgaram amplos
poderes para que a COMPRADORA possa transferir, vender, representar
judicialmente ou extrajudicialmente, enfim poder realizar todo e qualquer ato

relacionado ao im6vel objeto desse contrato. Lj\l




DA TRANSMISSAO DE DOMINIO

CLAUSULA 3.* Os VENDEDORES comprometem-se a proceder a entrega do

imovel descrito no aaput da Clausula 1.2 até 30 (trinta) dias ap0s a assinatura do

contrato.

Pardgrafo Primeiro. ApGs a entrega do imével, todo e qualquer débito fiscal,
previdencidrio ou de qualquer outra natureza que recaia sobre ¢ imovel correra
por conta e risco da COMPRADORA, ressalvada a hip6tese de divida cujo fato

gerador seja pretérito, vale dizer, anterior & data mencionada no capuf desta
Clausula.

Paragrafo Segundoe. As despesas relativas a transmiss@o do dominio do bem, em

‘especial as taxas e emolumentos cartordrios, correrdao por conta da
COMPRADORA.

DA MULTA CONTRATUAL

CLAUSULA 4.* Na hip6tese de descumprimento de disposicdo contratual, a

parte inadimplente arcard com o pagamento de multa contratual a ordem de 10%

{(dez por cento) do valor do imével.

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 52 O presente contrato é celebrado em estrita observancia das

regras e principios inerentes ao Direito Contratual em geral, observandg
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especial, e de forma expressa, as condicdes de firevogabilidade e
Irretratabilidade.

CLAUSULA 6.2 Og Signatdrios deste contrato, bem assim seus herdeirog e
Sucessores, obrigam-se ao fie] cumprimento do presente conirato, cabendo aos
tltimos a assuncao de todo e qualquer encargo contratual Temanescente em caso

de falecimento ou invalidez de qualquer dos contratantes.

CLAUSULA 7. Fica eleito o foro de Cuiaba-MT para a resolucao de qualquer
controversia decorrente deste contrato, com rentncia expressa a qualquer outyo,

POr mais especial e privilegiado que Seja ou possa vir a ser.

E por estarem justas e acordadas as partes contratantes, firmam o presente, em 02
(duas) vias, com 05 (laudas) de igual conteudo e na presenca de 02 (duas)

testemunhas. &

Cuiabd-MT, 04 de margo de 2004.

TR rd
ﬂ— \\ e co g ins
N og BT e T,
? @::55{ AOUASR
A0 e
-,
ADALTO OME ] ATRIZ GARCIA
i -
! —~
UIMARAES
yendedora S
* o Motz
‘:S\Q - @:\
4 ShEEE Ea
4 o #ﬁ%" )
oL . 2 RS 2
- AP QPR gt % PRIt '\;gﬁ e 1
/\/j\éf; /1 /,)?ﬁi?:r s SETMO SERVIGO NOTARIAL g g “‘g e o
. R - . ..._;:- - EGIS L. . he . AY
ZERO \L‘BA DE CASTRO AV. Sen. Filntg o ra e Registradora: ;:::mAgvglfnsri%m;‘:.-‘-&h a
BRES01021.1613  gar a4 nc; Qulombo  Cuagy e CEP 78043 495
Compradora ABALTH Bry b : TR ombr
S TRTY T, T, ane
HI1 34 Za !
;' X Fs AE
Cutapglpy e
Cont-g30e7g : e T

e
LT A 725, &
RIS Medttafygaes | CoF 160

Evudotes Oneriye dz Bulp
Escrevenie Jurrientada 78 Ofieia

iintz 2 pem



Bmum 5 Yﬂ ixu‘\;}o\ ;W«, “( ‘\\x ,/f‘ .
Tesrtemunha \ /, Testé ubha

g%m()eéé{l ﬁff}ﬁﬁ SC'HLJAE 0c MELLD Nomé: I WAlLNC :—ff:‘f(f/,iﬁ-: T N ;;;l,éq‘f{": h3

CI/RG: 390 995 SSPIMT  cppe t¥{ T M- ¥k )
e s T P A A

Endereco: Run: PEOFZ TERELS kot Endere(;o; A g R) 50 S £ o D

IU 2 J 56 ' ﬁ pfj G‘ cL . &l)l eCO COnS 'L !':47 'f’f ‘{:;f'],. ;o C"' f AR S

coipss’




