ESTADO D§ MATQ GROSSO
MINISTERIO PUBLICO
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Comarca de Cuiaba-MT

Processo n®0219/00

17 Vara Civel (Especializada em Cartas Precatérias e Faléncias)
FALENCIA

Massa Falida — TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA e
OUTROS

MM. juiz,

I

Aguardo designagcdo de data para
audiéncia (fls. 1435), em entendendo Vossa exceléncia pela
necessidade de sua realizacao.

n
Pedido de fls.1438/1440:

Trata-se de pedido formulado pela Massa
Falida que pretende dar em arrendamento o imével da TREZE
INDUSTRIA E COMERCIO DE CERAMICA S/A, constante de
uma area de 04 hectares e 600 metros quadrados, localizada na
Estrada da Guarita, s/n®, Varzea Grande, Estado de Mato Grosso,
onde se encontram as instalagdes das antigas fabricas de tijolos.

Sustenta o pedido no fato de que os
maquinarios fornos e barracdes ali existentes, que ja estavam em
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péssimo estado de conservacao, pioraram ainda mais com a agio
do tempo.

Indica como interessada no arrendamento,
a COOPERCER -~ Cooperativa dos Ceramistas de Véarzea
Grande, que propde 0 pagamento mensal pelo arrendamento da
area e equipamentos de valor entre R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) a R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Junta fotos que demonstram ¢ estado de
abandono em que se encontram a area e equipamentos.

e E o relato sucinto.

Hi.
A - Quanto ao arrendamento.

1. Nao ha davida que o contrato de
arrendamento com terceiro, sob a responsabilidade do Sindico,
possibilitara a guarda e conservagdo do imdvel nos termos do
artigo 72 da Lei de Faléncias.

Segundo o mencionado dispositivo legal:

= “Os bens arrecadados ficarao sob a guarda do
sindico ou de pessoa por este escolhida, sob

a responsabilidade dele, podendo o falido ser
incumbido da guarda de iméveis e
mercadorias”

Nos termos do preceito legal, “o sindico é
o depositario nato dos hens arrecadados. Pode ele confia-los
a outra pessoa, inclusive ao proprio falido, se se tratar de
imoveis ou mercadorias, mas a responsabilidade sera sds,
sempre e exclusivamente, de vez que as pessoas por ele
escolhidas nada mais serdo do que seus prepostos” (Roteiro
das Faléncias e Concordatas — Maximiliano Claudio A. Fuhrer,
107 edigéo — Editora Revista dos Tribunais).




Nada mais logico que se possa arrendar o
imével e equipamentos, constituindo-se tal ato em nada mais do
que confiar tais bens a outrem, mediante compensagao, tal como
procede quanto aos contratos de trabalho firmados com auxiliares
para a administracdo da massa.

E certo que, o entendimento doutrinario, €
no sentido de que “a administracdo do patrimonio falimentar
tem por escopo, nio a sua frutificagdo como no caso da
administragdo dos bens de iIncapazes, mas a sua
conservacao para serem levados a alienacédo. Cabe, pois, ao
Sindico a grave tarefa de conserva-los, para converter os
respectivos bens em bom dinheiro, através da venda em
leildo” (“Curso de Direito Falimentar” - Rubens Requido, 1°
volume — Editora Saraiva, 172 edicao, pag. 268)

Assim, o arrendamento deve preservar o
carater alienatério que a faléncia confere aos bens arrecadados, e
no dizer de Rubens Requido, ob. cit, pag. 31, “com o intento
final de execucgdo forgada, isto é, o de promover a satisfagao
dos credores através da liquidagdo judicial dos bens do
devedor”

Assim entendo que n3o ha obstaculc ao
arrendamento, desde que sejam observados certos requisitos.

B -~ Forma do arrendamento

Assim como quando na faléncia se faz
necessaria a venda antecipada de certos bens, também o
arrendamento que ao que parece € necessario, ha que se sujeitar
a certas regras que garantam o interesse econdmico dos
credores, da massa falida, bem como a preservacao do bem.

1. Ndo é necessario que o valor do
arrendamento seja suficiente para se auferir frutos do imoével que,
a rigor, atualmente estd dando prejuizos, ja que s6 para a sua
guarda e seguranca estdo sendo investidos R$ 5.000,00 (Cinco
mil reais) mensais. Contudo, o valor a ser estipulado para efeito
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do contrato de arrendamento nao pode ser infimo, havendo que

ser pautado em avaliagdo, considerando-se o valor de mercado
para empreendimentos deste tipo.

A oferta que se tem dos autos,
apresentada pela COOPERCER, a meu ver s deve ser
analisada mediante comparagéo que s6 pode ser feita, vindo aos
autos avaliagbes para arrendamentos desta natureza.

2. Por outro lado, eventual contrato de
arrendamento a ser efetuado ndo pode ter prazo indeterminado,
devendo ser fixado no maximo em 12 meses, prorrogavel ou néo,
conforme interesse da massa.

| 3. Deverd constar do contrato a
obrigatoriedade de recuperacdo do imével e equipamentos, em
prazo habil, condicionando-se tal obrigacdo & revogabilidade da
avenca.

4. O arrendamento devera envolver tanto a
fabrica n° 01, como a fabrica n° 02 e equipamentos
correspondentes.

5. Em caso de n3o aceitacio, concorda o
Ministério Puablico que o arrendamento se dé mediante
apresentacdo e andlise de demais propostas, para o que se
publicara edital.

V.

Pelo exposto, cumpridos os requisitos
acima enumerados, com vistas a se atender todos os interesses
da massa, esta Curadoria se manifestars quanto a viabilidade ou
n&o do arrendamento.

E como opino por ora.
Cuiaba, 05 de ghrf Yie 2.002

Mara Ligia Pires de Almeida@eto
Promotora de Justica




