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Faléncia- Trese Construtora E Incorporadora Ltda.

Visto.

| — Da Manifestacdo de Domingos Alves Dos Reis

Verifica-se da manifestagdo de 1d. 94320197 que o interessado foi
impedido de realizar a transferéncia de propriedade do imovel de matricula n® 11.426, as fls. 282 do
livro 2-AL, Lote 4 da Quadra 01, do Cartério do 2° Oficio de Cuiab&dMT, vez que o bem se encontra
em nome da Massa Falida e constam as margens da escritura averbacéo desautorizando qual quer
registro e/ou transferéncia do bem.

Relata o reguerente que o imovel foi objeto de Acdo de Usucapido
guizada em desfavor de Trese Congtrutora e Incorporadora Ltda., distribuida sob o n° 0053641-
69.2015.811.0041 a 6* Vara Civel da Capitd e que referida acdo foi julgada procedente em favor
de Domingos Alves Dos Reis e Dindva Helena De Lara, tendo por consequéncia sido determinada a
expedicdo de oficio ao cartorio competente autorizando atransferéncia de registro do imovel.

Pois bem. Considerando que o pedido formulado pelo requerente
fundamenta-se em Acdo de Usucapido ja julgada procedente em seu favor em juizo diverso do
faimentar, vez que gjuizada em desfavor de Trese Construtora e Incorporadora Ltda., rea proprietario
do iméve sub judice, entendo ser desnecesséria a intimacdo do administrador judicia e do Ministério
PUblico para se manifestarem, pois os documentos de 1d. 94320224 e 1d. 94320229 demonstram que
ndo hé dividas de que os argumentos do ora requerente prosperam.

Ademais, vé-se dos documentos juntados pelo interessado que o
imovel ndo consta na relacdo de bens do processo falimentar, tendo a Massa Falida ja reconhecido
gue ndo é proprietariado imovel desde o ano de 1979 (1d. 83790914).

Sendo assm, entendo por bem Acolher o pedido formulado pelo ora
requerente.
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Il — Do Pedido de Majoracéo dos Honorarios do Sindico e do Contador e do Pedido de
Adiantamento e L evantamento de Valores (ID. 44420175 - fls. 5.939/5.950 e I D. 44420176 - fls.
6.013/6.018)

Na decisdo proferida em 19/8/2022 (Id. 92955905), determinei a
intimacéo do Sindico para esclarecer se pretende manter o pedido de adiantamento de honorarios
formulado em 2017/2018, oportunidade em que devera indicar a possibilidade econdmica atual da
Massa em arcar com os valores, ouvindo-se, em seguida, o Ministério Puablico, bem como se
pretende manter o pedido de regjuste dos honorérios do Contador e do Sindico.

O Sindico manifestou no ID. 94523815, aduzindo que a)
“provisoriamente, a Massa ndo detém condi¢des de suportar o pagamento dos honorarios retroativos
do Sindico, requerendo a reserva do valor de R$ 1.378.000,00 (um milh&o, trezentos e setenta e oito
mil reais), para levantamento da quantia devida a titulo da remuneracdo mensal, quando a FALIDA
possuir em caixa provimentos para tal fim’; b) quanto a despesa global no valor de R$ 67.169,73
(sessenta e sete mil, cento e sessenta e nove reais e setenta e trés centavos), conforme discriminado
em tabela anexa. (doc. 06) “o SINDICO requer a autorizagio para levantamento do valor acima, a
titulo de ressarcimento de despesas, quando a FALIDA possuir em caixa provimentos para tal fim,
nos termos dos artigos 124, 8§ 1°, incisos |, 11 e 11l do Decreto Lei n° 7.661/19451"; c) para encontrar
um meio termo de majoracdo do valor de seus honorérios, “o SINDICO propde que sua remuneragio
mensal sgja fixada no patamar de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) - valor justo e equilibrado ndo
refletindo patamares excessivos para MASSA - a valer a partir da remuneracao referéncia do més de
setembro/2022 e, devendo ser adimplida apenas e tdo somente quando a MASSA possuir
disponibilidade em caixa’; d) quanto aos honorarios do Contador, “ainda restam 12 (doze) anos
(2005 a 2015 e 2021 e 2022) em aberto para pagamento, que serdo realizados pelo SSINDICO quando
a FALIDA possuir em caixa provimentos para tal fim’; e, €) para encontrar um meio termo de
majoracao do valor dos honorarios do Contador, “0 SNDICO propde que a remuneracio mensal sgja
fixada no patamar de R$ 3.000,00 (trésmil reais) - valor justo e equilibrado no refletindo patamares
excessivos para MASSA - a valer a partir da remuneracdo referéncia do més de setembro/2022 e,
devendo ser adimplida apenas e tdo somente quando a MASSA possuir disponibilidade em caixa”.

Por sua vez, no parecer ID. 95269006 o Ministério Publico registrou
gue: a) ndo se opbe areservado valor de R$ 1.378.000,00 (um milh&o, trezentos e setenta e oito mil
reais) a titulo de honoréarios retroativos do Sindico do periodo de 12/2004 até 8/2022, quando
houver recursos disponiveis paratanto; b) sobre o ressarcimento das despesas arcadas, “entendo que
esta matéria deve ser tratada no Incidente de Prestacdo de Contas, autuado sob o n° 0017057-
61.2019.8.11.0041, oportunidade em que serdo julgadas as contas prestadas e podera se aferir a
materialidade dos valores arcados pelo Auxiliar do Juizo na administracdo da massa falida”; c)
sobre a revisdo dos honorarios fixados em favor do Sindico e do Contador, “aparentemente ndo se
vislumbra ébices, haja vista que os valores arbitrados em 2002 e 2004, podem estar defasados’,
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devendo ser observada a equidade com os honorarios arbitrados em outras faléncias, bem como que
o valor a ser despendido ndo ultrapasse 0s 5% previstos no art. 24, da Lei n. 11.101/2005; e, d) e
ndo foi estimado pelo Sindico o valor exato devido ao Contador, referente aos honorarios
inadimplentes, o que se faz necessario para fins de reserva para posterior pagamento, devendo o
exato valor ser apresentado em Juizo.

No Id. 102450232 o Sindico informou, ainda, que “0s pagamentos
devidos a0 CONTADOR serdo realizados pelo SNDICO quando a FALIDA possuir em caixa
provimentos para tal fim, de forma que néo se faz necessaria qualquer reserva”’, pois restam 12
(doze) anos (2005 a 2015 e 2021 e 2022) em aberto.

A0 passo que 0 Ministério Publico, em parecer de 1d. 1054962509,
reiterou 0 parecer anterior no tocante a reserva dos valores dos honorarios do Sindico e a reviséo
dos honorarios mensais do Sindico e Contador.

Pois bem.

No que se refere aos honorarios retroativos do Sindico, do periodo
de 12/2004 até 8/2022, no vaor apurado de R$ 1.378.000,00 (um milhdo, trezentos e setenta e oito
mil reais), verifico que atualmente ndo ha quantia disponivel para pagamento, porquanto esta em
curso avenda dos ativos da Massa Falida.

Logo, na esteira do que manifestou o Ministério Publico, o valor
apurado deve ser reservado para quando a Falida possuir em caixa provimentos para possivel
guitacdo total, ou mesmo parcial.

Ja, no que se refere a despesa global de R$ 67.169,73 (sessenta e
sete mil, cento e sessenta e nove reais e setenta e trés centavos), discriminada pelo Sindico na
Tabela de Id. 94526366, verifico que no Incidente de Prestacdo de Contas n.° 0017057-
61.2019.8.11.0041, estdo sendo analisadas as contas apresentadas pelo Sindico, na qual se inclui a
referida despesa global, para posterior autorizagdo para pagamento por este Juizo.

Ainda, no que concerne aos honorarios retroativos do Contador, 0
Sindico registrou que restam 12 (doze) anos (2005 a 2015 e 2021 e 2022) em aberto, ao passo que
estdo sendo realizados os pagamentos quando a Massa Falida possuir em caixa provimentos paratal
fim, sendo desnecessaria qualquer reserva.
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Na sequéncia, acerca do regjuste dos honorarios do Contador,
verifico que o valor proposto para a remuneracdo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) se mostra
razoavel e proporcional, umavez que a quantia anteriormente fixada remonta aos anos de 2004, sem
gue tenha sofrido qual quer reajuste ou correcao.

Sendo assim, a magjoracéo dos honorarios do Contador, para o valor
de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, a partir do més de dezembro/2022, € medida que se impde.

Por fim, a respeito do regjuste dos honorérios do Sindico, observo
gue a quantia de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), arbitrada em favor do Sindico no ano de
2004, encontra-se defasada, porquanto ha mais de 15 (quinze) anos ndo sofre acréscimo ou mesmo
corregao.

Ademais, tomando por base a equidade com os honorérios
arbitrados em outras faléncias, aliado ao fato de que o valor a ser despendido n&o ultrapassa 0s 5%
previstos no art. 24, da Lei n. 11.101/2005, o regjuste para a quantia proposta de R$ 15.000,00
(quinze mil reais) atitulo de remuneracéo mensal mostra-se proporcional e razoavel.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. FALENCIA. HONORARIOS DEVIDOS AO SINDICO DA
MASSA. APLICACAO DO DECRETO-LEI N° 7.661/45. PEDIDO DE FALENCIA AJUIZADO ANTES
DA ENTRADA EM VIGOR DA NOVA DE N° 11.101/05. PERCENTUAL FIXADO QUE NAO
CORRESPONDE AO TRABALHO DESPENDIDO PELO
AGRAVANTE. MAJORACAO. POSSIBLIDADE. 4% DO ATIVO ARRECADADO PELA MASSA.
AGRAVO PARCIALMENTE PROVIDO. (Agravo de Instrumento, N° 70072656903, Sexta Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Elisa Carpim Corréa, Julgado em: 24-08-2017)

Logo, a mgjoracdo dos honorérios do Sindico, para o valor de R$
15.000,00 (quinze mil reais) mensais, a partir do més de dezembro/2022, € medida que se impde.

11 —Do Plano Detalhado de Realizagéo de Ativos da massa falida (1d. 101939147)
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O Plano Detalhado de Realizacdo de Ativos foi apresentado no dia
20/10/2022 pelo Sindico (Id. 101939147), oportunidade em que detalhou sobre os ativos
arrecadados no processo falimentar, informando ainda que os empreendimentos comportam 03
(trés) categorias: 1. Conjuntos Habitacionais (Apartamentos); 2. Imoveis Desocupados; e 3. Imovei's
Ocupados, propondo, para tanto, 0 seguinte cenario:

a) “CONJUNTOS HABITACIONAIS (APARTAMENTOS): (i) propde que a
alienacéo dos empreendimentos LAVRAS DO SUTIL | E Il e VILLA MINAS DO
CUIABA segjam realizadas através da alienagio em bloco de cada estabel ecimento,
conforme inteligéncia do artigo 141, I1l, da Lel 11.101/2005, na modalidade de
leildo eletronico presencial ou hibrido, desincumbindo a Massa da alienacdo
individual dos bens e dos consequentes per cal ¢cos protelatorios;

b) IMOVEIS DESOCUPADOS (ii) informa que a alienacdo dos imoveis
Trairas, Chécara da Gléria e Espinhalzinho ser&o alienados via leildo eletronico
por meio da assistente leiloeira LUZINETE MUSSA DE MORAES PEREIRA,
conforme ja autorizado por este r. Juizo, com previsio para a 12 Praca de Leildo
em 20/10/2022, 22 Praca em 07/11/2022 e 32 Praca em 23/11/2022,;

c) IMOVEISOCUPADOS (iii) como forma célere e eficaz de alienar osimoveis
sem denso desgaste com os moradores e eventual movimentacdo do Judiciario, o
SINDICO informa que esta em tratativas com o INSTITUTO DE TERRAS DE
MATO GROSSO — INTERMAT para realizar a regularizacdo fundiaria gratuita
dos atuais moradores, sendo que o INTERMAT por meio de recursos publicos fara
a aquisicao dosimoveis da MASSA FALIDA.”

O Ministério Publico emitiu parecer no Id. 105496259, concordando
com a redizacdo integral dos empreendimentos Lavras do Sutil | e Il e Villa Minas Do Cuiabg, na
forma como pleiteada pelo Sindico - modalidade de leil&o eetronico, em forma de blocos — atendendo-
se, assm, o disposto nos artigos 140, 111 e 142, | da Lei 11.101/2005. No que se refere aos imoveis
desocupados Trairas, Chacara da Gloria e Espinhazinho entendeu pela intimacdo do Sindico para que
informe se houve o cumprimento do cronograma apresentado e sobre qua o resultado do leildo
realizado envolvendo os referidos imévels da massa falida, pugnando por nova vista. J4, acerca dos
iméveis ocupados, necessario aguardar os referidos encaminhamentos para se concluir sobre a
possibilidade, ou n&o, de proceder com arealizacdo destes ativos da forma mencionada

Pois bem.

No que tange aos Conjuntos Habitacionais (Apartamentos) —
empreendimentos Lavras Do Sutil | ell e VillaMinas Do Cuiaba, mostra-se pertinente determinar a
realizacdo integral através da alienacdo na modalidade de leil&o eletrénico, em forma de blocos, nos
termos do disposto nos artigos 140, 111 e 142, | daLe 11.101/2005.

Este documento foi gerado pelo usuério 488.*** ***.49 em 27/01/2023 11:10:05

NUmero do documento: 22121412151087600000102988136
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22121412151087600000102988136
Assinado eletronicamente por: ANGLIZEY SOLIVAN DE OLIVEIRA - 14/12/2022 12:15:11

Num. 106190300 - P4g. 5



Como se sabe o processo de faléncia visa a arrecadagéo e realizacdo
dos ativos, para liquidagdo do passivo da massa falida.

A Lei n.°11.101/2005, traz como uma das func¢fes do administrador
judicial nafaéncia, a pratica dos atos necessarios a arrecadacdo e avaliacéo dos bens, para posterior

realizac80 do ativo e pagamento dos credores. E o que dispde o artigo 22, 111, alineas de “f” a“j”,
Sendo vejamos.

Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizag8o do juiz e do Comité, além de outros
deveres que esta Lei Ihe impde:

Il —nafaéncia

(..)

f) arrecadar os bens e documentos do devedor e elaborar 0 auto de arrecadaco, nos termos dos arts.
108 e 110 desta L €i;

g) avaliar os bens arrecadados;

h) contratar avaliadores, de preferéncia oficiais, mediante autorizacdo judicial, para a avaliagéo dos
bens caso entenda ndo ter condigdes técnicas para atarefa;

i) praticar os atos necessérios a realizacdo do ativo e ao pagamento dos credores;

j) proceder a venda de todos os bens da massa falida no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data da juntada do auto de arrecadag&o, sob pena de destitui¢éo, salvo por impossibilidade
fundamentada, reconhecida por decisdo judicial; (Redacdo dada pelaLei n° 14.112, de 2020)

Assim, tendo em vista que a indicagdo da Senhora Luzinete Mussa
De Moraes Pereira ndo trara custos para a Massa, porquanto o pagamento da comissao do Leiloeiro
fica a cargo do arrematante, no patamar de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, e,
considerando a nova redacéo conferida ao art. 142, da LRF, pelaLei 14.112/2020, que prevé como
uma das modalidades de aienacdo, o leildo eletronico, deve ser acolhida a pretensdo do Sindico
neste particular, sobretudo ante a circunsténcia de que tal modalidade possui, em regra, maior
alcance com relacdo ao publico interessado podendo, consequentemente, reverter em melhores
resultados.

Impende destacar que, deve ser observado o que dispde o artigo
141, 11, e seu 8 1° e seus incisos, devendo constar também no edital do leil&o que as despesas com a
transferéncia do imovel, impostos e demais encargos que sobre este incidem, correréo por conta do
arrematante.
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No que se refere aos IMOVEIS DESOCUPADOS - iméveis Trairas,
Chécara da Gldria e Espinhalzinho - consigno que na decisdo de Id. 92955905 autorizei a
contratacdo da leiloeira Luzinete Mussa De Moraes Pereira para proceder a alienacdo dos referidos
bens, cujo cronogramafoi apresentado pelo Sindico.

Assim, o Sindico devera ser intimado para informar sobre o
cumprimento do cronograma e o resultado Leil&o, renovando-se, em seguida, vista ao Ministério
Pdblico.

Por fim, no que se refere aos IMOVEIS OCUPADOS, foram
instaurados 2 (dois) Incidentes de Arrecadacdo sob o n. 0012495-09.2019.8.11.0041 e o n.
0012947-76.2019.8.11.0041, e o Ministério Publico informa “a instauracdo de procedimento
extrajudicial no ambito do MPMT, que resultou em reunido realizada com o Presidente do
INTERMAT, Dr. Francisco Serafim de Barros, bem como com o i. Sindico (...) ficando estabelecido
gue o presidente do INTERMAT levaria essa situacdo ao conhecimento do Governador do Estado e
gue, nas proximas semanas, seriam feitos os encaminhamentos necessarios para a realizacdo de
possivel acordo, caso fosse conveniente e oportuno as partes’ (1d. 105496259).

Sendo assim, este Juizo toma ciéncia dos procedimentos realizados
e aguarda a sua conclusao.

IV — Do Relatério Pormenorizado juntado na Carta Precatoria n® 4661- 63.2001.8.11.0015 (Id.
94746053)

O Sindico informa que juntou na Carta Precatoria, feito n°® 4661-
63.2001.8.11.0015 - 42 Vara Civel de Sinop, o Relatério Pormenorizado — 01/2022 — 1D. 94746060,
concernente a venda definitiva de 112 (cento e doze) lotes da Massa Falida da Trese localizados no
Jardim Jequitibd em Sinop/MT.

Sendo assim, mostra-se pertinente dar ciéncia ao Ministério Publico
acercado referido Relatorio.
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V — Do Pedido de Baixa das Averbacbes formulado pela Unido Administracao
Empreendimentos E Participagbes Ltda. (Id. 96975828)

Unido Administracdo Empreendimentos e Participacdes Ltda.
peticionou no Id. 96975828 alegando que pelo Contrato de Sub-Rogacdo Convenciona Parcial de
Direitos adquiriu direitos creditérios do Banco do Brasil S.A referente a um crédito que este possuia
em relacdo as empresas do conglomerado da Massa Falida do Grupo Trese e que por determinacéo
judicial restaram excluidos do regime legal falimentar, conforme Acorddo 20727/2002 em
julgamento datado de 26/11/2002. Para tanto, requer a expedicéo de oficio ao Cartdrio do 5° e 2°
Oficios de Cuiaba— MT determinando a baixa das averbacGes na Matricula 40.338, do Cartorio do
5°. Oficio de Cuiabg, e naMatricula 68.180, do Cartorio do 2°. Oficio de Cuiaba.

Pois bem, para fins de andlise do pedido em questédo reputo
necessaria a manifestacdo do Sindico a fim de que 0 mesmo possa trazer aos autos maiores
elementos, principalmente por se tratar de pedido de baixa de averbagdes, ouvindo-se em seguida o
Ministério Publico.

VI — DaManifestacdo da Agente Especializada - Rlg Adm Judicial Ltda. (I1d. 102185244).

A Agente Especializada, RIg Adm Judicial Ltda.,, manifestou nos
autos, informando sobre as diligéncias realizadas para a constatacdo in loco dos ativos situados em
Campinas e Sorocaba, a seguir: a) Condominio Parque dos Eucaliptos, Sorocaba/SP: 496 unidades
habitacionais, registrados sob a matricula 43.043 do 2° CRI de Sorocaba/SP €; b) Empreendimento
Jardim das Bandeiras |, Campinas/SP: 640 unidades habitacionais, registrados sob a matricula
35.177 do 3° CRI de Campinas/SP, composto dos Condominios Borba Gato e Ferndo Dias.

Aduz gue “vem realizando visitas regulares aos empreendi mentos,
bem como contatando os representantes dos condéminos’, pois “sdo 1.136 unidades habitacionais,
0S quais se encontram ocupados, razdo pela qual necessaria a devida individualizacdo de cada
unidade, para fins de cadastramento dos ocupantes”.

Por isso, requer que sgja proferida decisdo com forca de oficio
determinando a SAAE — Sorocaba e CPFL Piratininga — Sorocaba para que apresente a relacdo
detalhada com a descricéo compl eta de todos os consumidores do Parque dos Eucaliptos; a Sanasa—
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Campinas e CPFL Energia — Campinas para que apresente a relacdo detalhada com a descricéo
completa de todos os consumidores do Condominio Residencial Borba Gato e Condominio Fernéo
Dias, a Prefeitura Municipal de Sorocaba/SP e Prefeitura Municipal de Campinas/SP para que
especifique a forma de cobranca do IPTU das unidades habitacionais; ao 2° Cartorio de Registro de
Iméveis de Sorocaba/SP e ao 3° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas/SP, para que
apresentem transcricdo integral dos imoveis, independentemente de recolhimento de despesss,
custas e ou emolumentos (itens b, ¢, d — Id. 102185244).

Nesse contexto, ndo vejo obice no deferimento dos pedidos, uma vez
gue a individualizacdo de cada unidade, para fins de cadastramento dos ocupantes do Condominio
Parque dos Eucaliptos e do Empreendimento Jardim das Bandeiras |, mostra-se necessaria para o
avanco dos traba hos da Agente Especializada e das peculiaridades dos referidos imoveis.

Aduz a Agente Especializada, ainda, que os imoveis tiveram suas
avaliacOes realizadas pela empresa EMGEA - Empresa Gestora de Ativo em setembro de 2014, ha
mais de 8 (0ito) anos, e o valor de avaliagdo se encontra desatualizado, ndo espelhando o atual de
mercado dos imoveis, face ao decurso do prazo e o atual estagio das construcdes. Assim, requer sgja
autorizada a reavaliacdo dos imoveis situados em Sorocaba/SP e Campinas/SP, mediante a
apresentacéo dos orcamentos das empresas avaliadoras em prazo ndo superior a 30 (trinta) dias
(item f —1d. 102185244).

O Ministério Puablico, em parecer de Id. 105496259, manifestou
contrariamente as novas avaliagdes, pois a contratacdo de nova empresa podera onerar a massa falida
ainda mais, fazendo com que o procedimento de realizacdo desses ativos se postergue, bem como que
tal reavaliacéo pode ser inOcua e ndo produzir resultados efetivos na presente faléncia. Sugeriu, para
tanto, fazer apenas a correcdo moneté&ria ou a correcdo pelos indices utilizados no mercado
imobiliario, tomando-se por base o valor ja avaliado desses imévels.

Pois bem, antes de decidir acerca do pedido de nova avaliacdo dos
imoveis situados em Sorocaba/SP e Campinas/SP, requerido pela Agente Especializada, tenho como
necessario que o Sindico se manifeste, vindo-me em seguida concluso para decisao.

Registra a Agente Especializada que “o deslinde do trabalho dessa
agente devera ser precedido do prévio plangamento, seja de composicdo ou ainda de eventuais
atos de reintegracdo dos ativos da Massa Falida, atingira, por certo, aproximadamente 5.000
pessoas, ou sga, familias, criancas e idosos residentes no local”, a0 passo que eventual
desapropriacéo indireta dos empreendimentos seria uma hipotese de resolucdo para a alienacdo dos
ativos sem que hgja maiores percal cos e atrasos ao processo falimentar.
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Requer, assim, segja proferida decisdo com forgca de oficio
convocando os Prefeitos Municipais de Sorocaba/SP e Campinas/SP e ou seus secretariados, para
gue recebam os representantes da Agente Especializada com o intuito de tratarem da regularizacéo
desse problema socia (item g — 1d. 102185244).

O Ministério Pablico manifestou favoravelmente, ressalvando que
“seria prudente ao Sindico acompanhar as referidas tratativas e reportar ao Juizo todo e qualquer
avanco logrado, por medida de seguranca juridica e pelo resguardo de suas proprias
responsabilidades’ (Id. 105496259).

Considerando a vistoriain loco realizada pela Agente Especializada,
em que constatou gue os condominios estdo ocupados, somando-se 1.136 (hum mil, cento e trinta e
seis) unidades habitacionais, aliado ao fato de que eventual reintegracdo dos ativos da Massa Falida
podera atingir, segundo levantado, aproximadamente 5.000 pessoas, ou segja, familias, criangas e
idosos residentes no local, tenho como pertinente a participagdo dos Executivos Municipais,
devendo todas as providéncias serem acompanhadas pelo Sindico.

Por fim, requer a Agente Especiadlizada instauracdo de Incidente
especifico, apenso ao procedimento falimentar, para que todas as manifestacdes, requerimentos e
demais expedientes relacionadas a realizag&o dos ativos localizados nas Comarcas de Sorocaba/SP e
Campinas/SP, sejam direcionados ao referido incidente, evitando-se, assim, tumulto processua no
processo principal (item h—1d. 102185244).

O Ministério Publico manifestou favoravel ao pedido (Id.
105496259).

Considerando que a instauracdo de incidente especifico para tratar
da venda destes empreendimentos viabilizara os atos a serem praticados e evitara eventual tumulto
nos autos principais destafaléncia, deve ser acolhido o pedido.

VIl —Dos Embargosde Terceiro proposto por Odinei Fontana (1d. 104149387)
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Aportou no Id. 104149387, Embargos De Terceiro com pedido de
liminar, interposto por Odinel Fontana em face da Massa Falida da empresa Trese Construtora E
Incorporadora Ltda.

Uma vez que o art. 676, do CPC, dispde que “os embargos serdo
distribuidos por dependéncia ao juizo que ordenou a constricao e autuados em apartado”, tenho
como pertinente seja o subscritor do pedido para que proceda a devida distribuicdo em apenso.

Da Parte Dispositiva

Ante 0 exposto:

1) Defiroo pedido deDomingos Alves Dos Reis eAutorizo a
transferéncia de propriedade do imével de matricula n® 11.426, as fls. 282 do livro 2-AL, Lote 4 da
Quadra 01, do Cartério do 2° Oficio de Cuiab&dMT. Paratanto, determino ao Sr. Gestor Judiciario que
expeca oficio ao Cartdrio do 2° Oficio de CuiabdMT,para que promova a baixa da
indisponibilidade averbada as margens da matricula n® 11.426, com a adverténcia de que as
despesas para a regularizacéo da transferéncia de propriedade do bem ser&o suportadas pelo
reguer ente. O oficio deve ser acompanhado de cOpia da presente decisfo.

2) Indefiro o pedido de adiantamento dos honorarios retroativos do
Sindico (ID. 44420175 - fls. 5.939/5.950 e ID. 44420176 - fls. 6.013/6.018), e Determino que o
valor apurado segja reservado para quando a Falida possuir em caixa provimentos para possivel
pagamento.

3) Postergo a andlise do pedido de ressarcimento da despesa global
no valor de R$ 67.169,73 (sessenta e sete mil, cento e sessenta e nove reais e setenta e trés centavos)
formulado pelo Sindico, o que devera ocorrer no Incidente de Prestagdo de Contas n.° 0017057-
61.2019.8.11.0041.

4) Defiro o pedido de magjoracéo dos honorérios do Contador para o
valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais e dos honorarios do Sindico para o valor de R$
15.000,00 (quinze mil reais) mensais, ambos a partir do més de dezembro/2022 (I1d. 94523815),
devendo os pagamentos de tais verbas, contudo, aguardar disponibilidade de recursos da Massa
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Falida

5) Defiro o pedido formulado pelo Sindico (ID. 101939147) e
Autorizo a Alienacdo dos empreendimentos Lavras Do Sutil | ell e VillaMinas Do Cuiaba atraves
da aienacdo em bloco de cada estabelecimento (LRF, art. 141, Ill), na modalidade de leildo
eletr 6nico, maior lance (LRF —art. 142, 1), a ser redlizado pelaleiloeira Luzinete Mussa De Moraes
Pereira, cuja contratacéo pelo Sindico, fica desde j4, autorizada.

5.1) Consigno que no edital do leildo deverd constar além das
determinacdes de praxe, as ressalvas contidas na presente decisao.

5.2) Conforme estabelece o art. 142, 8§ 7°, da LRF, incluido pelaLel
14.112/2020[1], Intimem-Se As Fazendas Publicas, por meio eletronico e respeitadas as
prerrogativas funcionais para que, querendo, manifestem sobre as alienagdes ora autorizadas, no
prazo de 05 (cinco) dias corridos, sob pena de nulidade.

5.3) Consigno que o leildo sb podera ser agendado para apds 0 decurso
do prazo fixado para eventuais manifestacdes das FAZENDAS PUBL I CAS e, desde que ndo haja por
parte das mesmas objecdes a alienacao.

5.4) Consigno ainda que os credores, o devedor ou 0 Ministério
Pdblico, poderdo, em 48 (quarenta e oito) horas da arrematacdo dos bens, apresentar
impugnacdo, nos termos do caput, do artigo 143, da LRF, devendo tal adverténcia constar do edital
do leil&o.

6) Intime-se o Sindico para que, no prazo de 10 (dez) dias
corridos, manifeste sobre o cumprimento do cronograma e o resultado Leildo dos iméveis Trairas,
Chécara da Gldria e Espinhalzinho realizado pelaleiloeira Luzinete Mussa De Moraes Pereiral]

7) Aguardem-se os procedimentos administrativos no tocante aos
imbveis ocupados junto ao Intermat e 0 Governo do Estado de Mato Grosso.

8) Dése vista ao Ministério Publico sobre o Reatorio
Pormenorizado — 01/2022 — ID. 94746060 encartado pelo Sindico na Carta Precatoria, feito n°
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4661- 63.2001.8.11.0015 - 42 Vara Civel de Sinop.

9) Intime-se o0 Sindico para manifestacdo, em 05 (cinco) dias
corridos, sobre 0 pedido formulado por Unido Administracdo Empreendimentos e Participacdes
Ltda. (Id. 96975828), instruindo sua manifestacdo com todos os documentos necessarios para
andlise do pedido de baixa das averbactes.

9.1) Com a manifestacdo do Sindico, Encaminhem-Se os autos ao
Ministério PUblico para parecer sobre o pedido de Id. 96975828.

10) Dé-se ciéncia ao devedor e aos credores/interessados sobre 0s atos
de constatacdo efetuados pela Agente Especializada nos empreendimentos Parque dos Eucaliptos,
situado em Sorocaba/SP, e Condominios Borba Gato e Ferndo Dias, situados em Campinas/SP.

11) Defiro os pedidos formulados pela Agente Especializada RIg
Adm Judicial Ltda. (Id. 102185244) e determino sgjam expedidos os Oficios, na forma requerida
nositens“b”, “c”, “d” e“g”,” consignando que as informagdes e/ou certiddes requeridas aos CRI’s
de Sorocaba/SP e Campinas/SP sejam emitidas sem qual quer cobranca de custas e/ou emolumentos.

11.1) Consigno que o Sindico devera acompanhar as tratativas com
os Prefeitos Municipais de Sorocaba/SP e Campinas/SP.

12) Intime-se o Sindico para que, em 05 (cinco) dias corridos,
manifeste sobre o pedido de nova avaliacéo dos imdéveis situados em Sorocaba/SP e Campinas/SP,
requerido pela Agente Especializadano item f, 1d. 102185244.

13) Defiro o pedido formulado pela Agente Especializada Rlg Adm
Judicia Ltda. (item “h” - Id. 102185244) e Determino a instauracéo de novo Incidente, apenso a
esta Faléncia, devendo o Sr. Gestor Judiciario trasladar copia da presente deciséo, da decisdo de Id.
92955905, da manifestacdo e documentos juntados pela Agente Especializada (1d. 102185244) e do
parecer do MP (1d. 105496259).

14) Determino a0 Sr. Gestor Judiciario que proceda a habilitacdo
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dos representantes legais da Agente Especializada, para que recebam as intimages advindas deste
feito (Alexandre Borges Leite — OAB/SP 213.111; Frederico Antonio Oliveira de Rezende —
OAB/SP 195.329; Argos Magno de Paula Gregorio — OAB/SP 186.399).

15) Determino, por fim, a intimagdo dos subscritos dos Embargos
de Terceiro, juntados nestes autos (Id. 104149387), para que procedam a devida distribuicéo (art.
676, CPC).

Ciénciaao MP.

Expeca-se 0 necessario.

Intimem-se. Cumpra-se.

[ll LRF — Art. 142. A adienagdo de bens dar-se-a por uma das seguintes modalidades: (...) § 7° Em qualquer modalidade de alienagdo, o
Ministério Publico e as Fazendas Publicas serdo intimados por meio eletrénico, nos termos da legislagdo vigente e respeitadas as respectivas
prerrogativas funcionais, sob pena de nulidade.
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