T
ROMIMARCIO NAVES ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DA I* VARA CIiVEL ESPECIALIZADA DE

FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL DA COMARCA DL CUIABA, DOUTOR

CLAUDIO ROBERTO ZENI GUIMARAES, ESTADO DE MATO GROSSO.

Acio de Faléncia, feito n° 219/2000 (27450-07.2003.811.0041)
Codigo: 131740

MAssA  FarLipA DA TRESE  CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA. E OUTRAS, neste ato represeniada por seu
Sindico RONIMARCIO NAVES, vem & presen¢a de Vossa Exceléncia para.

nos autos da ACAO DE FALENCIA, feito n° 27450-07.2003.811.0041.

.

expor, ponderar ¢ ao final requerer o que segue.

[ — DO NECESSARIO RESUMO DA AUDIENCIA DE GESTAO

DEMOCRATICA

Em 21/11/2018, foi realizada Audiéncia de Gestdo
Democratica para tratar, especificamente, do Residencial Parque das
Bandeiras, empreendimento localizado em Campinas-SP, cm vista da
proposta dc¢ compra apresentada pela Associagdio das Familias  de

Moradores do Parque Bandeiras Campinas/SP, 5.’1
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RONIMARCID NAVIES ADVOGADQS
Na referidd data, compareceram, além do Sindico e da
Ilustre Promotora Doutora ESTHER LOUISE ASVOLINSQUE PEIXOTO. o
Representante Legal da Associagio das Familias de Moradores do Parque
Bandeiras Campinas/SP. Senhor JOSE JUNIOR DE OLIVEIRA, e o seu
patrono, Doutor PALMERON MENDES FILHO.

Inicialmente, a Associagio das Familias de Moradores do
Parque Bandeiras Campinas/SP  propds a compra das unidades

habitacionais pertencentes ao referido empreendimento no valor de R$

5083

: ISRAEL ASSER EUGEN|0:01750834103

20.000,00 (vinte mil reais) cada, parcelado em até 100 (cem) meses.

Tal proposta foi amparada por outro caso semelhante.
envolvendo a Massa Falida da empresa BPLLAN Construtora, nos autos do
processo n® 583.00.1996.624885-7. em tramite perante a 21° Vara

Especializada em Faléncia de Sio Paulo-SP.,

dade acesse o enderego http:/fapolo.fjmt.,jus.briweb/ValidadorDocumento

Isso porque, os empreendimentos do Parque Bandeiras
(Residenciais Ferndo Dias e Borba Galo). pertencentes a Trese
Construtora, na verdade foram destacados do projeto maior da propria

empresa BPLAN, possuindo, portanto, as mesmas Caracteristicas.

ssmado eletronicamente por
6648. Para conferlr a autenticl

Apresentada a proposta inicial, o Sindico abordou a
questdo da avaliagdo feita pela CEF/EMGEA e a proposta de compra feita
pela empresa BURITI no ano de 2014, nos autos da Prestacdo de Contas.

em trimite perante este juizo. nos seguintes valores:

m: 03/12/2018 as 19:06:19 6 ascr,

: Val
Referencial Unirltﬁorrio Fls. Processo
Avaliagdo Realizada 27459.
pela CEF/EMGEA RS 38.000,00 | gssrges |, o "0
Proposta de Compra 27450
|BURITI HS S0.000,00] 838863 | 6 20038110041 |
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RONIMARCHD NAYES ADVOGADOS
Tomando ciéncia da ocorréncia da avaliagdo promovida
pela CEF/EMGEA, a Associacdo das Familias de Moradores do Parque
Bandeiras Campinas/SP, retificou a proposta inicial, oferecendo o valor de
RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por unidade habitacional.

parcelado em até 100 (cem) meses.

Por fim, foi deferido por este juizo o pedido de vistas dos
autos ao Sindico no prazo de 10 (dez) dias, para manifestar-se quanto a
proposta de aquisigio apresentada pela Associagao, o que 0 faz nos termos

e pelas razdes expostas a seguir.

I1 — DA REALIDADE FATICA DO EMPREENDIMENTO

PARQUE DAS BANDEIRAS

Inicialmente, necessario se faz esclarecer alguns pontos
quanto ao empreendimento em questdo, uma vez que S¢ trata de caso

peculiar e, portanto, deve ser analisado de maneira isolada.

No ano de 1994, deu-se inicio aos processos de construgdo

e venda dos apartamentos do Residencial Parque das Bandeiras.

Em 07/12/2000, o grupo econdmico da Trese Construtora

e Incorporadora Ltda teve sua faléncia decretada. (Fls. 179/187)

Conforme _ié noticiado, desde a decretagdio de faléncia. essa
massa falida vem enfrentando problemas envolvendo os seus
empreendimentos, principalmente devido as acdes de vandalos, grileiros ¢
invasbes constantes ao longo do tempo. sendo que no referido

empreendimento niio foi diferente. Hg
5y
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ROMIMARCIO NAVES ADVOGADOS

Quando da decretagdo da faléncia, o Residencial Parque
das Bandeiras, que possui 640 (seiscentos e quarenta) unidades
habitacionais, estava com cerca de 70% (setenta por cento) das obras

concluidas.

Com a paralisagdo das obras, o empreendimento, ainda
inacabado, foi alvo de a¢des de vdndalos que o saquearam e depredaram
como puderam, além dos invasores que ocuparam todas as unidades
habitacionais, mantendo a posse das mesmas até os dias atuais, fato esse

confirmado pela manifestagao da Associacdo (Fls. 5659/5674).

Os invasores promoveram 4s suas proprias expensas.
benfeitorias que possibilitaram o acabamento das obras que encontravam-

s¢ paradas.

Apbs longos anos. com a consolidagio da posse dos
invasores, originou-se a Associagdo das Familias de Moradores do Parque
Bandeiras Campinas/SP, a qual ingressou no presente feito, rogando pela
designacdo de audiéncia de tentativa de conciliagfio, com a finalidade

de apresentagio da seguinte proposta de aquisi¢@o dos apartamentos:

i} que cada unidade habitacional assuma o valor de RS

20.000,00 (vinte mil reais);
ii) parcelamento em até 100 (cem) meses;

i) corrcgdo monetdria com incidéncia anual sob as

parcelas;

iv) expedi¢lio de alvard judicial apos a quitagdo;

f‘ 4710
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RONIMARCIO NAVES ADVOGADOS

v) taxa de administragdo para a Associa¢do de 15% (quinze

por cento), custeadas pelos membros que aderirem & proposta judicial.

Em decisdo de fls. 6.213/6.214-v, este juizo designou a
referida Audiéncia de Gestao Democratica para o dia 13/11/2018, que. por

fim foi redesignada para o dia 21/11/2018,

ITT — DA AVALIACAO REALIZADA PELA CEF/EMGEA E A
PROPOSTA DE COMPRA APRESENTADA PELA EMPRESA
BURIT! NOS AUTOS DA PRESTACAO DE CONTAS, FEITO N*
27459-66.2003.811.0041 — F1.s. 858/863

Em manifestagdo juntada pelo Sindico as fls. 858/863 nos
autos da Prestagio de Contas, feito n° 27459-66.2003.811.0041 -
Cédigo: 140561, temos que a CEF/EMGEA ja realizou a avaliagio do

Residencial Parque das Bandeiras, nos seguintes termos:

6363

Empreendimento Valor Unitario Valor Total
Parque dos Eucaliptos | R$  38.000,00 | R$ 18.848.000,00
(Doc, 01)

Contudo, a avaliaciio foi realizada no ano de 2014, ou seja.
apds todas as benfeitorias realizadas pelos moradores do Residencial

Parque das Bandeiras.

Desta forma, ainda que a posse tenha ocorrido de forma
ilegal, ndo se podé negar 0 fato de que as construgdes realizadas pelos
moradores do Residencial Parque das Bandeiras, contribuiram para a
conclusao das obras que se encontravam inacabadas, o que certamente
promoveu certa valorizagiio do empreendimento. §
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RONIMARCIOQ MAYES ADVOOADOS
No mesmo feito foi apresentado proposta de alienagio pela
empresa BURITI COMERCIO, REPRESENTACAO E SERVICOS LTDA em

21/08/2014 nos seguintes termos:

Empreendimento Valor Unitario Valor Total

Parque dos-Eucaliptos | RS 50.000,00 | R$ 24.800.000,60

(Doe. 02)

Em 21/10/2014 houve juntada de parecer favoravel do
Parquet, opinando pelo deferimento da contratacio da empresa BURITL.
(Fls. 913/914-v - Doc. 03)

Em 04/12/2014, foi homologada a proposta apresentada
pela BURITL. (Fls. 915 ~ Doc. 04)

Todavia. a proposta apresentada pela empresa BURITI nio
considerou que ¢ referido empreendimento ainda possui uma lnica
matricula, sendo necessirio promover-se a individualizagdio de cada
unidade, de forma a oportunizar a escrituragio e registro dos apartamentos

aos seus respectivos adquirentes.

Além disso, providéncias como o “HABITE-SE” e outros
procedimentos perante a Prefeitura Municipal de Campinas-SP e o 3°
Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas-SP necessitam ser

realizados para promover a devida regularizagdo do empreendimento.

O pre¢o de venda da BURITI teve como parametro o valor
de outros empreendimentos ja devidamentc regularizados perante o
Cartorio de Iméveis, Prefeitura Municipal. dentre outros érgiios, que ndo ¢

o caso do Residencial Parque das Bandeiras. \g\
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RONIMARCIO NAVES ADVOGADOS

Dessa forma, a proposta apresentada pela Buriti, no valor
de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por unidade habitacional, ndo se
ajusta as peculiaridades do caso em tela, uma vez que foi fetta com base
em avaliacio comercial, se atentando somente a realidade fisica do

empreendimento.

IV — DA MANIFESTACAO DO SINDICO SOBRE A PROPOSTA

DE AQUISICAQ APRESENTADA PELA ASSOCIACAO

Diante das peculiaridades acima relatadas, o Sindico da
Massa Falida entende como viavel a aprovagdo da proposta de aquisigdo
dos apartamentos, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), com
parcelamento maximo de até 100 (cem) meses e correcio monetaria
pelo indice do INPC acrescido de juros futuros de 0,5% (meio por

cento) ao més.

O valor encontrado pelo Sindico representa a depreciagdo
parcial do valor da avaliagio realizada pela CEF/EMGEA no percentual
aproximado de 21% (vinte ¢ um por cento), tendo em vista o relatado
historico do empreendimento, bem como o fator de oportunidade
representado pelo j& demonstrado interesse dos possiveis adquirentes
(Associagdo das Familias de Moradores do Parque Bandeiras

Campinas/SP).

A avaliacdo do empreendimento realizada - pela
CEF/EMGEA no ano de 2014 no valor de R$ 38.000,00 (trinta e oito mil
reais), teve finalidade exclusiva de verificagdo do valor do imdvel na data
em que foi realizada, contudo, sem qualquer consideragdo do historico

relatado na presente manifestagdo. & Q
t Y
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ROMIMARCIO NAVES ADVOGADOS
A proposta no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) em
parcelas de até 100 (cem) meses, representard o seguinte fluxo de caixa

mensal, de acordo com a adesdo dos interessados:

a) adesdo de 50% das unidades habitacionais: Fluxo
médio de caixa na importincia de RS 96.000,00 (noventa e seis mil
reais);

b) adesao de 70% das unidades habitacionais: Fluxo
médio de caixa na importincia de R$ 134.400,00 (cento e trinta e quatro

mil e quatrocentos reais);

¢) adesio de 90% das unidades habitacionais: Fluxo
medio de caixa na importincia de R$ 172.800,00 (cento e setenta e dois

mil e oitocentos reais).

Nio se pode deixar de considerar que a regularizacio dos
imoveis por meio da venda em valores acessiveis, atende ao principio da
fungdo social da propriedade, possibilitando que a populagdo de baixa de
renda que ja reside nos imoveis a longos anos, tenha finalmente o titulo de

propriedade em seus proprios nomes,

Da mesma forma, o parcelamento no valor inicial de R$
300,00 (trezentos reais) mensais, igualmente possibilita maior adesio e
adimpléncia dos possiveis adquirentes, os quais sio em sua grande

maioria populagdo de baixa renda.

Ou seja, o valor de venda reconhecido pelo Sindico atende

a todos os fatores processuais e fiticos, além do evidente cardter social

citado. %
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RONIMARCIO NAVES ADVOCADOS

Além do valor a ser homologado por este juizo, o Sindico
entende ainda que a Requerente (Associag@io das Familias dc Moradores
do Parque Bandeiras Campinas/SP), deverd arcar com todas as despesas ¢
procedimentos relativos & regularizagio do empreendimento junto aos

orgédos publicos, especialmente quanto ao HABITE-SE.

Por fim cumpre registrar que a Associa¢do afirmou em sua

manifestagdo de fls. 5659/5674 que j4 possui adesdo minima de 65% dos

moradores, € que, com a aprovagio da proposta, referido percentual

deveri ser elevado.

Por essas razdes, considerando a avaliagio ja realizada pela
CEF/EMGEA e, em vista de todo o relatado na presente manifestagio.
este Sindico entende que a proposta que melhor se adequa ao caso em tela
¢ a de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por unidade habitacional do

Residencial Parque das Bandeiras na cidade de Campinas-SP.
V —DO0OS REQUERIMENTOS

ANTE O EXPOSTO, o Sindico informa a Vossa
Exceléncia gque concorda parcialmente com a proposta apresentada pela

Associacdo, a qual deverd ser definida nos seguintes termos:

i} valor de 30.000,00 (trinta mil reais) por unidade

habitacional;

ii) parcclamento em até 100 (cem) meses;

i) corre¢do monetaria pelo indice INPC, acrescido de

juros futuros de 0,5% (meio por cento) ao més; K‘\\:
LA
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RGNIMARCIQ NAVES ADVOCADOS

iv) expedi¢do de alvara judicial apos a quitaciio;

v) Onus da Associagdo das Familias de Moradores do

Parque das Bandeiras em promover todos os atos necessarios para obter a

regularizagiio do Residencial Parque das Bandeiras;

vi) forma de venda por meio de carta precatdria expedida

para a Comarca de Campinas-SP.

Quanto ao pedido formulado pela Requerente, qual scja. a

fixagdo da taxa de administragio para a Associagdo de 15% (quinze por

cento), a serem custeadas pelos membros que aderirem a proposta judicial.

este Sindico entende que trata-se de relagio exclusiva da Associacio e os

seus associados.

Termos em que,
E.R.M

Cuiaba - MT, 03 de dezembro de 2018.

ADVOCADO

FORMACAO INJPER, FGV. TI/M
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RONIMARCIO NAVES ADVOGADOS g/
Z DE DIREITO DA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUl

VARA ESPECIALIZADA DE FALENCIA,
JUDICIAL E CARTAS PRECATORIAS, DA COM
CUIABA, ESTADO DE MATO GROSSO0.

RECUPERAGAO
ARCA DE

Processo Prestagio de Contas, 27459-66.2003.811.0041
Cédigo: 140561 - Numeragdo Antiga: 2000/219.K

MASSA FALIDA DA TRESE CONSTRUTORA E

INCORPORADORA LTDA., neste ato representada por seu
Sindico RONIMARCIO NAVES, vem & presenca de Vossa
Exceléncia, nos autos da AGAO DE PRESTACAO DE CONTAS,

feito n°. 27459-66.2003.811.0041, informar o quanto segue:

. £ de conhecimento deste Juizo que o Sindico se
empenhou por mais de 02 {(dois) anos em tentar desenvolver
um modelo de negécio junto a Credora EMGEA - EMPRESA
GESTORA DE ATIVOS, sucessora da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para a alienagao dos iméveis de propriedade da
MASSA FALIDA, sendo que até a presente data as tentativas

se restaram infrutiferas.
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RONIMARCIO NAVES ADVOGADOS g/ .
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Assim, a fim cumprir com o seu mister, o Sindico N

: , ¢

nos termos dos artigos 116 e 18 da Lei de Faléncia', buscou ¢
no mercado um parceiro com competéncia reconhecida para

auxiliar na alienacao dos referidos imoveis.
(z3

A necessidade do auxilio de uma empresa com

expertise na alienagio de iméveis invadidos é premente, razao

@ pela qual que buscamos a empresa BURITI Centro de Negdcios
Imobiliarios por ser esta, inclusive, credenciada pela prépria

CAIXA ECONOMICA FEDERAL e EMGEA para alienar os imoveis

daqueles que se encontram nesta situagao.

Desta forma, apresentamos em anexo a proposta
a este Sindico apresentada, para que este Juizo, apods a oitiva

do Parquet, decida pela autorizagdo ou nao da contratagédo da

—me=sina

018 &s 19:06:19 e asditrado eletronicamente

-3dd2-dced-alec-62c3chafs?

referida Empresa e inicio do processo de realizagdo dos ativos,
9 em especial os apartamentos dos empreendimentas MINAS

DO CUIABA e LAVRAS DO SUTIL, localizados em Cuiaba/MT,
PARQUE DOS EUCALIPTOS localizado em Sorocaba/SP e

por: ISRAEL ASSER EUGENID:0175083
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£ necessario frisar que 0s referidos imoveis ja

possuem avaliagao atualizada praticada pela prépria

EMGEA/CAIXA ECONOMICA FEDERAL, encartada

sendo os seguintes valores apresentados:

s nos autos,

Emgreendimento Cidade unidades | tamanhe avaliago valor total
Parque dos Eucaliptos | Sorgcaba - SP 496 46 m2 RS 38.000,00| R$ 18.848.000,00
Parque das Bandeiras | | Campinas - SP 640 46 m2 R$ 38.000,00; RS 24.320.000,00 |
Minas do Cuiabd Cuiabh - MT 496| 5820m2|  R$115.00000| RS 57.040.000,00
Lavras do Sutit Cuiaba - MT 6al| 7280m2| RS 9642366) RS §.171.114,24 |
Lavras da Sutil ! Cuiab4 - MT o6| 7280m2| RS 96.42366] RS 9256671 36 |
1792 R$ 76.769.46 | RS 115:635.785,60)
A empresa BURIT), tendo como base as avaliagoes

dos imoveis acima, &, principalmente, 0 fato de estarem oS

mesmos invadidos, apresentou a seguinte proposta de

alienagao para cada empreendimento:

mﬁndimemo cidade unidades | tamanho avaliagho valor total
Parque dos gucaliptos | Sorocaba - SP 496 A6m2| R$ 5000000 R$ 24.800.000,00
| Parque das Bandeiras} | Campinas - SP 640 a6 m2| R$ 50.000,00 R$ 32.000.000,00
Minas do Cuiabé Cuiab - MT 496| 5829 m2] R$ 70.000,00 A% 34.7720.000.00
La\lrias do Sutid § Cuiabd - MT 64| 72,80m2 RY 70.000,00 R$  4.480.000,00
Lavras do Sutil Il Cuiabd - MT 96| 72,80m2| R$ 7000000 R$  6.720.000,00
AY 62.000,00 r$ 102.720.000,00

& 1792

anid Uhbariasar Ovihane da Mondnnea J36R. Feificio Too Tower, sala 1202, Busque da Saude
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RONIMARCIO NAVES ADVOGADOS

E necessario esclarecer que OS5 valores acima

apresentados serdo propostos aos compradores, em caso de

ndo haver interesse pela importancia apresentada, sera

praticada uma nova avaliagago com as justificativas

necessarias.

o.da prépria Massa Falida,

A Assim, para protega
stas

dos Credores, do Estado e da Uniao, roga que seja dada vi

da presente peticdo e da proposta da empresa BURITI para o

o, ap6s seja expedido O competente EDITAL

Parquet, bem com
mento dos

contendo o resumo da proposta para conheci

Credores.

A alienagdao dos imovei
termos do artigo 68

cada a
venda direta.

s sera praticada nos
5.C do Codigo de Processo Civil?, a fim de

partamento resuitar em um processo administrativo de

alizada a adjudicacio dos bens penhorados, o cxeqiiente poderd requercr

3 An. 685-C. Nfiore { : . .
sejam clcs alienados por sua propria iniciativa ou por intermédia de corretor credenciado
peranic a autoridadc judicidria.
§ lo O juir fixara o prazo ¢ que a alienagiio deve ser cfetivada, a forma de publicidade, o
prego minimo (art. 680), as con

comissdo dc correlagem.

§ 20 A alienagdo serd formalizada por termo nos autos, assinado pelo juiz, pelo excqitente,

pelo adquirente e, se for prescnle, pelo cxecutado, expedindo-sc cart
para o devido registro imobilidrio, ou, sc bem mével, mandado dc cntrega ao adquirente,

§ 30 Os Tribunﬂi's poderdo _cxpcdir provimentos detaihando o procedimento da alicnagio
prevista nesie arligo. inclusive com o concurso de meios cletrdnicos, ¢ dispondo sobre o
credenciamento dos correlores, os quais deverfio eslar em cxercicio profissional por nilo

menos de 5 (cinco) anos,

Laer s 0 - T YN Cdoratda

digcs de pagamcnlo ¢ as garantias, bem como, s¢ for o ¢aso, a

a de alienagdo do imével

4/6
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poderemos de forma ag
credores trabalhista
sem possibilidade d
relativos aos impostos |

credores, e, por fim,

J

RONIMARCIO NAVES ADVOGADOS

tiva é que com a alienagao dos imoveis,

il promover O pagamento de
nstituidos

A perspec
todos 0S

s, os débitos tributarios ja co
iar o valor

e discussao judicial, contingenc
uadro de

4 devidamente langado no q

pagar O credor Hipotecario, no
crédito devidamente

ito - Massa

caso, 4

EMGEA, desde que seja O seu
nos termos da Habilitagao de Créd
. CEF - 261/2000 -

Vara de

estabelecido
Falida da Trese -
cod. 73942 - N.
Faléncia - Cuiaba/MT.

Caixa Econdmica Federal
anica 12962-1 8.2001.811 .0041-

Por fim, acompanham a presente peticdo 0s

seguintes documentos:

01) Proposta Comercial da empresa BURITI COMERIO,

REPRESENTACAO E SEVICOS LTDA

02) Dados empresarias da empresa BURITI COMERIO,

REPRESENTACAO E SEVICOS LTDA; e

03) Avaliagao dos iméveis feitos pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/EMGEA. Q

5/6

Avenida Historiador Rubens de Mendonca, 2368, Edficio Tom Tower, sala 1202, Bosque da Sadae

Protocolado em: 03/12/ :06;
2018 &s 19:06:19 e assinado eletronicamente por: ISRAEL ASSER EUGENIO:01750
H 834103

Autenticidade de doc :
umento: 01758844-3dd2-4ced-afec-62c3chaf4743. Para conferir a aute

Documento: 1366772 -

nti
cidade acesse o enderagoe http:Napoloe.tjmt.jus.briweb/ValldadorDocumento



RONIMARCIO NAVES ADVOGADOS

ISTO POSTO, o Sindico apresenta a proposta em
anexo, aguardando o seu devido processamento e, assim

entendendo Vossa Exceléncia; a sua aprovagdo para darmos

inicio ao processo de alienagao dos referidos imoveis.

Termos em que,

E. R. M.

& _Cuiaba — MT, 02 de setembro de 2014,
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PROPOSTA COMERCIAL

IDENTIFICAGAO DA PROPONENTE:

[ PROPONENTE _ | BURITI COMERCIO REPRESENTAGOES E SERVICOS LTDA
| CNPJ 02.630.673/0001 - 50 -
FONES (65) 3624-1266 ‘ g
FAX - | (65) 3624-1266 - )
E-MAIL buriti@buritiimobiliaria.com.br _ 2
ENDERECO Avenida Tenente Coronel Duarte, 1.049 ~ centro Cuiaba — =
Tmrn Mato Grosso. g
L

2 IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE LEGAL QUE ASSINARA O
CONTRATO E ORDEM DE SERVIGOS:

NOME Lourdes Oliveira da Silva
RG <1 1.231.356 - SSPIGO
CPF - 266.959.871 - 49
FONE/FAX -| (65) 3624-1266 [ 92056291
E-MAIL Lourdes@buritiimobiliaria.com.br ] ]
ENDEREGCO Avenida Tenente Coronel Duarte, 1.049 — centro Cuiabi -
o r e - ,..,--m Mato Grosso.

A empresa BURITI possui larga experiéncia na gestao de imoveis com graves
dificuldades de comercializagio, sando inclusw_e contratada diretamente por varias
instituigdes financeiras para a venda de |mégve|s que se e_ncontram em discussao
judicial. A exemplo da atividade desenvolvida neste projeto, a BURITI a}ua em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e EMGEA para a venda de imdveis
adjudicados e os iméveis do PAR - programa de arendamento residencial,
quando ocorreé a retomada da propriedade pelo agente financiador sendo
necessaric uma segunda comercializagao.

2018 as 19:06:19 ¢ 2SS
e530. Para conferir a autenticldade acesse o endereco http:/fapolo.tjmt.jus.briweb/ValldadorDogumento

asx..ado eletronicamente por: ISRAEL ASSER EUG

A empresa BURITI ¢ certificada por varias instituicdes financeiras para elaboragéo
de proposta de financiamento, sendo correspondente bancarico da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com equipe prépria e treinada para a atuagao proposta.

A empresa BURITI possui condicdo de instalagdo de CENTRAL DE
ATENDIMENTO nos locais de venda dos imdveis, tanto em Mato Grosso como
em Sdo Paulo, a fim de dar maior agilidade e efetividade no plano de alienagoes
dos imdveis, atendendo o0s pretensos compradores dentro do proprio

empreendimento, M

Autenticldade do documento: 810b9280-cfbB-4841-b5he-c01fdb36
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3 OBJETO: CONTRATAGAO DE PESSOA JURIDICA DO RAMO IMOBILIARIO
PARA ATUAR NO PROCESSO DE VENDA DAS UNIDADES HABITACIONAIS SOOE
ADMINISTRAGAO DA MASSA FALIDA, PARA OS ESTADOS DE MATO GROSS
SAO PAULO, DE ACORDO COM AS ESPECIFICACOES E CONDICOES ABAIXO.
LOTE 01 - Mato Grosso
- 2~ | ESTIMADA | PREC o  PREGCO TOTAL
ungDEs (unitario) - |-» -1 T,
1. Venda Minas de Cuiaba. 496 RS - 70.000,00 RS - 34.720.000,00
< 2. Venda Lavras do Sutil ) 64 RS - 70.000,00 RS - 4.480.000,00
3. Venda Lawas do Sufil }i 96 R$ - 70.000,00 RS - 6.720.000,00
VALOR MATO GROSSO 656 R$ - 45.920.000,00
LOTE 02 - S3o Paulo
OBJETO: ESTIMADA |. PRECO UNITARIO w
DE -] .. (méximo) PRECO TOTAL
) UNIDADES o e
1. Venda Parque dos
Eucaliptos — Sorocaba - S0
o Paulo. 496 R$ 50.000,00 R$ 24.800.000,00
P
2. Venda Pamue das
Bandeiras —~ Campinas — S&o 640 R$ 50.000,00 R$ 32.000.000,00
"4 Paulo
VALOR SAO PAULO 1.136 RS 56.800.000,00
TOTAL GERAL 1.792 R$ 102.720.000,00

%

Os valores acima foram definidos tendo como base as avaliagdes apreseniadas pelo
Sindico e realizadas pela propria EMGEA/CAIXA ECONOMICA FEDERAL nos autos do
processo de faléncia, sendo praticado um ajuste dos valores, em razdo dos imdveis
estarem invadidos por pessoas que compraram da empresa falida, gque compraram de
terceiros & que literaimente invadiram os iméveis, sendo que os conjuntos habitacienais
nesta condicBo necessariamente sofrem um desagio em relagdo aos empreendimentos
habitacionais devidamente regularizados.
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4 PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (sessenta) dias, contados da data de sua
apreseniagio.

5 SERVIGOS A SEREM EXECUTADOS:

ETAPA INICIAL o _ _ s
1) Visitagdo individual das unidades habitacionais visando diagnosticar qua

situagdo do atual ocupante classificando nas seguinies categorias:

a) PROPRIETARIO - O ocupante detentor do contrato de- compra e venda
diretamente com a empresa objeto da Massa Falida; i
b} LOCATARIO ~ O ocupante detentor de contrato de locagdao fimado com
PROPRIETARIO e ou diretamente com a empresa objeto da Massa Faltda; )
¢) GAVETEIRO -~ O ocupante que detém um contraio de cesslo de direito
contraide diretamente com PROPRIETARIO, B
d) INVASOR — O ocupante que nao possui nenhum documento que o habilite

para ocupagao no residencial;

ETAPA SECUNDARIA

Dividida em 03(trés) sub itens a saber

(a)
(b}

(c)

(d)

Etapa de Oferecimento do Imével

Organizar e Participar de reunido{des) de orientagéo._ ' _
Elaborar plano de agdo com cronograma, estratégias nde oferecimenic € de
divulgagao, incluindo confecgao de material conforme padrao a ser apro_vado.
Levantar, junto a Prefeitura local o valor referente ao ITBI e a negociar, sg_for o
caso, forma de envio dos boletos para pagamento pelo comprador na ocasido da
assinatura do contrato e ou escritura. -
Levantar, junto aos Cartorios de Registo de imébveis o cus:to para repistro dos
contratos, negociar a forma de pagamento e protocolar minuta de contrato ou
escritura para prévia aprovacao. .

Prestar esclarecimentos sobre a venda aos ocupantes mtere;_sados; .
Preparar matenal necessario para realizagdo das reunides de oferecimento

incluindo sonorizagio e projecée de videos se for o caso;

Realizar reuniio, preferencialmente nos empreendimentos, efou visita de
esclarecimentos e oferecimenio aos ocupantes;

Elaborar simulagé@o de valores para a contratagao;

Alualizar dados cadasirais dos ocupantes;

Preparar cronograma e promover o agendamento do atendimento;

Colher manifestagao de interessa do ocupante;

Colher autorizagéo para pesquisa nas contas vinculadas do FGTS;

Elaborar e distribuir relagéo de documentos necessarios ao inicio do processo de
aquisicio da unidade habitacional,

Levaniar resuitados da reunido;

—
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(b)
(c)
(d)
(e)
()]
(9)
(h)
4]
@)

(k)
)

(m)
Q)
(0)
(P)
(@)
n.
(a)
(b)
(€)
(d)
()

Reavaliar as eslratégias e ajustar plano de agao;

Etapa de Proposta

Realizar pesquisa cadastral dos ocupantes nos sites da Justiga Federal, com

impressio das telas com os resultados; ) L
Realizar pesquisa cadastral dos ocupantes no Sistema de Gestao do Credito
Imobiliario, com impressao das lelas com os resultados. _ ) ;
Emitir no Sistema de Gestio do Crédito Imobiliario o relatério de simulagao
posicionado para o dia do atendimento Agendado; _ _
Emitir Certidio Conjunta Negativa de Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido
(Receita Federal); '

Solicitar ao ocupante a Certid3o Negativa do IPTU e outras taxas e impostos
incidentes sobre a unidade habitacionat; o

Solicitar a0 Sindico a Declaragdo de Inexisténcia de Débitos Condominiais;
Segregar os contratos aptos e néo aptos para aquisicao pelos ocupantes,

Solicitar, quando necessario, a matricula atualizada dos imoveis; _
informar aos ocupantes os documentos adicionais necessarios para a contratagac,
Alender os ocupantes conforme agendamento, receber, conferir e atestar a
documeniacio para aquisigio;

Realizar simulagaoc de valores para a aquisigdo.

Preparar documentos para recolhimente do ITBI @ das demais taxas ou tributos
necessarios,;

Informar os valores e orientar o pagamento das despesas de Cartdrio de Registro
de Imoveis,

Gerar o contrato de compra e venda e em caso de financiamento no Sistema de
Gestdo de Credito Imobiliario;

Preparar boletos para pagamento das taxas a vista, sinal de negocio ou
pagamento da unidade habitacional,

Encaminhar os documentos e/ou dossié, para apresentagéo em Juizo,

Encaminhar semanalmente ao gestor da massa falida o andamento dos processos

de habilitagdo.
Etapa de Contratagido

Contalar o ocupante para confirmar o dia da assinatura do contrato ou escritura;

Fomecer ao ccupante o3 documentos relativos as despesas de contratagdo (ITBI,

taxas cartorarias, taxas & visia e outras despesas) e encaminha-los & agéncia para

pagamento;

Receber e conferir os comprovantes de pagamento das despesas de contratago,

disponibilizando uma via para o ocupante;

Finalizar e emitir a minula do contrato de compra e venda no Sistema de Gestdo

de Crédito Imobiliario ou encaminhar a competente escritura;

Colher assinaturas dos adquirentes, testemunhas, procuradores (quando for o

caso) e representante da massa falida bem como providenciar o reconhecimento

ﬁzbzin'lna das envolvidos, quando houver exigéncia do Carlério de Registro de
els,

6318
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()  Dar entrada da documentagdo no Cartorio de Registro de Imovels ou, caso
necessario, acompanhar ¢ comprador ao cartorio para confimnar a solicitagao de
registro e os pagamentos devidos, sendo de responsabilidade do comprador 0
pagamento das despesas relativas a escritura, impostos, taxas, |TIBl e tudo o mais
necessario para a efetivagdo do processo de compra.

(9) Atender eventuais demandas de regularizagio dos cartonos € monitorar prazo de
registro;

(h) Receber do cartorio as vias do contrato devidamente registradas;

(i) Dar entrada na afteragéo do cadastro de imévet junto & Prefeitura Municipal;

G} Confirmar alteraggo do cadastro junto & Prefeitura Municipal;

(k)  Providenciar, via protocolo, a entrega do contrata registrado aos adquirentes;

03

Durante todas as etapas as informagées poderdo ser prestadas ao Sindico, ao Juizo da
Faléncia, ao Ministéric PUblico e aos demais Credores.

O procedimento de venda de cada unidade gerara um processo administrativo que se
iniciara com a proposta de compra do interessado e se findara com o pagamento integral
do bem alienado.

A empresa BURITI buscara no mercado um agente financeiro interessado em financiar os

iméveis para os compradores, a fim de que o pagamento do imdvel serd sempre a vista,
com o depésito do valor devido a MASSA FALIDA em uma conta judicial indicada pelo

Juizo da Faléncia, sendo necessaria a criagio de 04 {quatro) contas, ou seja, uma para
cada empreendimento.

Ap6s comprovagio do pagamento do valor glabal pelo comprador, a BURIT! levara o
processo para conhecimento do Sindico, que remeterd ao Juizo da Faléncia para
homologagio e envio do oficic competente ao Cartorio do Registro de Iméveis respectivo
para a criagdo da matricula individual do imével alienado, transferindo a propriedade da
MASSA FALIDA para o comprador através de alvara judicial.
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No caso de venda do imoével através de Agente Financeiro, o processo de alienagio sera
remetido ao Sindico com a proposta de compra e a documentagdo de aprovagdo do
financiamento existente entre o Comprador e o Agente Financeiro, para que o Juizo da
Faléncia aulorize a criagdo da matricula individual do imove! que sera alienado e, apés o
registro do contrato de financiamento na referda matricula, realizando a instituigio
financeira o pagamento respectivo, seja novamente o processo de alienagao remetido ao
Sindico e ao Juizo Falimentar para, com a comprovagdo da quitagdo do prego, seja
homologada a alienagéo realizada.

Em caso da venda dos imdveis no Estado de S&o Paulo, a empresa BURIT! somente
iniciara a alienagéo daqueles imoveis apés a efetivagao de 50% (cinquenta por cento) dos
iméveis localizadas em Cuiaba, a fim de comprovar a regularidade e eficiéncia do
procedimento de venda, bem como de, apds o recebimento de parte dos honorérios que
Ihe sdo devidos, possui condigio de mobilizar estrutura fisica e humana em outro Estago,

- Protocolado em: 03/12/2018 as 19:06:19 @ 22
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6 REMUNERAGAO: a remuneragao serd constituida de duas formas, a saber,

01)Remuneragio para a comercializagio das unidades em Mato Grosso e Séo Paulo
é de 5%(cinco por cento) sobre o valor unitario comercializado conforme planilha
acima, sendo cobrado diretamente do comprador,

02)Remuneragdo pela Administragéo da comercializagéo conforme descrito acima é
de 7%(sete por centro) sobre o valor unitdrio de cada unidade comercializada,
que serd cobrado da Massa Falida, quando do efetivo recebimento do recurso

administrado.

Esta remuneracio serd paga mediante a apresentagdo de relatério circunstanciado da
venda do imével em até 05 (cinco) dias apds seu devido protocolo junto ao gestor da
massa falida, sendo considerado os efetivos pagamentos creditados na conta corvente
especifica de titularidade da Massa Falida, apés a respectiva conciliagdo bancaria dos
valores apresentados pelos processos de venda e a confirmagdo na conta corrente.

7 PRESTAGAO DE INFORMAGOES E CONTAS
A empresa se compromete ainda, durante a execugdo do contrato a:
{a) Curnprir as orientagdes provenientes do gestor da Massa Falida,

(b) Cumprir os prazos estabelecides, fomecendo e disponibilizando periodicamente, ou
quando solicitado, informagdes e documentos relativos aos servigos executados;

{c) Dispor, por seus proprios meios e iniciativa, de equipamentos e programas
computacionais, além dos demais instrumentos necessarios, para execugo do trabalho;

(d) Possuir quadro de pessoal qualificado, em quantidade suficiente para a realizagéio dos
sarvicos objelo desta contratagio,

(f) Manter o sigilo profissional, contratual e bancério e a integridade das informagdes,
assim como dos documentos aos quais tenharn acesso ou manuseiem, sob a forma de

originais, copias ou em meio magnético,

(g) Conservar sob sua guarda, adequadamente, 0s documentios e objetos sob sua
responsabilidade;

(h) Nao delegar a terceiros suas obrigagdes ou ceder ou transferir suas responsabilidades
e alribuigdes confratuais;

(i) Responder, na qualidade de fiel depositaria, por todos 0s documentos inerentes a este
contrato, obrigando-se a dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacio e
guarda, respondendo, caso conlrario, por sua perda oy exiravio;
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(k) Observar as disposigdes contidas na Convengéo do Condominio;

(1) Arcar com os gastos referentes a realizagdo das atividades previstas no contrato, e
quaisquer outras despesas vinculadas ao objeto contratado;

(m) Na condicdo de responsavel por alos proprios ou de seus preposios, responder por
qualquer tipo de autuagiio ou agdo que a massa falida venha a sofrer em decorréncia da
prestacao dos servigos ora contratados;

(n) Responder ainda pela observancia das leis de posturas e requlamentos,

(0} Corrigir por sua conta, dentro do prazo fixado os servigos que apresentam incorregdo
e imperfeigio;

(s) Cobrar ao adquirente da unidade habitacional 0s honorarios de corretagem de venda
no percentual de 5% (cinco por cento) do valor do iméve! alienado, sendo liberalidade da
empresa BURITI a facilitagio da forma de pagamento pelo comprador,

(1) Responder pela remunerag3o de seus empregados e profissicnais;

{u) Buscar no mercado financeiro um financiador para as vendas onde os compradores
nao possuirem condigdo econdmica de pagamento a vista dos iméveis;

(v} Montar nos empreendimentos uma base de atendimento aos interessados, a fim de
concentrar e facilitar a alienagéo dos iméveis no menor espago de tempo possivel:

{x) Presiar informagdes ao Sindico;

(w) Prestar informagdes ao Juizo da Faléncia;

(y) Prestar informagdes ao Ministério Pablico; e

() Realizar o recebimento relativo ao pagamento da venda dos iméveis somente

diretamente na conta bancaria judicial criado pelo Juizo da Faléncia especificamente para
este fim, a fim de facilitar a prestagio de conta dos alienag8es realizadas.

Cuiaba - 21 de agosto de 2014,

CPF N°© 266.959.871 — 49
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Ministério Piblico do Estado de Mato Grosso
32 Promotoria de Justica Civel de Cuiaba

Missin: Defender o regime democritico, a ordem juridica e os Interesses sociais e
individuals indisponivels, buscando a Justica social ¢ o pleno exerciclo da cidadania.

EXCELENTIiSSIMO SENHOR DOUTOR jUIZ DE DIREITO DA VARA
ESPECIALIZADA DE FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL E CARTAS
9 PRECATORIAS DA CAPITAL
Y

G

Processo n2 219-K/2000 - Codigo 140561

1
Requerente: Massa Falida de Trese Construtora e Incorporadora Ltda.

14 27N 170051 £7 97024

Sindico: Ronimarcio Naves

Prestacio de Contas

¥
.

WM

MUl M

culs oY
R MM., Juiz;
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Compulsando os autos, constata-se que os autos foram
remetidos ao Ministério Piblico, para que se manifestasse acerca do pedido de
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Ministério Publico do Estado de Mato Grosso
* 32 Promotoria de Justi¢a Civel de Cuiaba

Missdo: Defender o regime democritico, a ordem furidica e os '"‘e"’:es‘ soclats e
individuals indisponlivels, buscando a jJustica soclal e o pleno exerciclo da cidadania.

fls. 858/863.
y
Consta do mencionado petitério o pedido do Sindico, de
autorizagdo para contratagdo de um parceiro para auxiliar na alienagéo dos bens

iméveis pertencentes 4 massa falida. Nesta oportunidade, apresentou a empresa

BURITI Centro de Negécios Imobilidrios, salientando que esta é credenciada pela\_‘\

Caixa Econdmica Federal e pela EMGEA. Requer a autoriza¢éo para contratagéo
da mencionada empresa, bem como a expedicdo de edital com o resumo da

proposta apresentada pela BURIT, para conhecimento dos credores.

Juntou aos autos os documentos de fls. 864/911, quais
sejam: a proposta comercial da empresa BURITI Comércio e Representacdo de
Servios Ltda; dados empresariais da referida empresa; e a avaliagdo dos

iméveis que se pretende alienar, feita pela Caixa Econdmica Federal/EMGEA.

E o relato do necessério. Segue manifestagio,

O

Consoante mencionado pelo Sfndico, as negociagdes entre
amassa falida da Trese Construtora e Incorporadora Ltda. e a EMGEA - Empresa

Gestora de Ativos, sucessora da Caixa Econdmica Federal, para alienaciio dos

iméveis da massa falida perdura ha mais de 02 (dois) anos, sem que se obtenha
sucesso com o feito.

1 Objetivando sanar esta pendéncia, o Sindico apresenta,

b.CS.

Esther Louise Asvolinsq T, Thoto
Promotore oy tiga

0 do
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Ministério Publico do Estado de Mato Grosso q/
38 Promotoria de Justica Civel de Cuiaba

Missdo: Defender o regime democritico, a ordem Juridlca e os Interesses soclals e
. 1 Individuals indisponfveis, buscando a justica soctal e o pleno exerciclo da cidadanta,

neste momento, uma empresa especializada, devidamente credenciada junto &

Caixa Econdmica Federa] e 3 EMGEA, a qual deseja contratar para auxilid-lo na
alienagfio destes bens,

\‘ Com relagio a este pedido de autorizagdo para
« . Ccontratagdo, versa o artigo 22 da Lei n® 11.101/2005:

Art. 22. Ao administrador Judicial compete, sob a fiscalizacdo do

Jjuiz e do Comité, além de outros deveres que esta Lel [he impde:

I - na recuperagiio judicial e na faléncia:

stronicaments por: ISRAEL ASSER EUGENIO:01750834103

{.J < yic
.
H B
oL ,‘!i_{}‘ N .
4 a h) contratar, mediante autorizagdo judicial, profissionais ou
\’ i empresas especializadas para, quando necessdrio, auxilig-lo no

exercicio de suas fungies;

-7436b35Be93e. Para confarir a autenticidade acesse o enderego http:iapolo.tjmtjus.briweb/NalidadorDocumento
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E 0 que ocorre, no caso em comento, Depois de vérias

tentativas infrutiferas, o Sindico busca, agora, ajuda especializada para lograr

seu intento e, assim, poder dar o devido andamento ao processo de faléncla.

Neste sentido, e considerando que a empresa que ora se

apresenta é iddnea, e reline todos os requisitos necessarios para a prestagio do

DS, Esther Lauisu Asvolinsqud Peiha
Promaotora delugiva
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Ministério Piblico do Estado de Mato Grosso
32 Promotoria de Justica Civel de Cuiab4 q

Missdo: Defender o regime democritico, a ordem furidica e os Interesses soclais e
Individuais Indisponivels, bascando a Justica saclal e o pleno exercicio da cidadanla.

D.CS.

Servigo, ndo vislumbro qualquer ébice A sua contratag3o.

Portanto, e ante todg o exposto, opino pelo deferimento

dos i i i
pedidos formulados, quais sejam, a autorizagdo para contratagido da

€mpresa BURITI Centro de Negécios Im

8!-!4
34103

D92do eletronfcamente por: ISRAEL ASSER EUGENIQ:017508
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- obilidrios, bem como a expedigio de
edital, contendo O resumo da proposta re

alizada pela mencionada empresa, pare ~
conhecimento dgs credores, |

E o parecer.

Cuiabi - MT, 21 de outubro de 2014,

Esther Louisg/A olinsque Peiyhto

Promotgra de Justica

9:06:19 e a

Esther Loulsa Asvarin sque Peixoto
Promotorg de Justiga
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PODER JUDICIARIO ]
ESTADO DE MATO GROSSO - COMARCA DE CUIABA
— GABINETE DA PRIMEIRA VARA CiVEL

Autos Cédigo 140561

Vistos etc.,

Ante a judiciosa manifestacdo ministerial de fls.
913/914, autorizo a contratagdo da empresa Buriti Comércio Representagado
€ Servicos Ltda. com a finalidade de auxiliar na alienacdo dos iméveis da
Mmassa falida, consignando que a empresa BURITI é credenciada pela
propria Caixa Econdmica Federal e Emgea, como noticiado pelo sindico a fl.
859, portanto, homologo a proposta apresentada as fls. 858/871 para gque
surtam seus juridicos e legais efeitos.

Para resguardo da prépria massa falida, dos
.credores, do Estado e da Unigo, determino que seja expedido EDITAL
contendo o resumo da proposta de fls. 865/871 para conhecimento dos

credores.

Apds, intimem-se o sindico e a empresa_ ora
contratada para iniciar o processo de realizacdo dos ativos imediatamente.

Dé-se ciéncla ao Ministério Plblico.

Flavio Miraglia Fernandes ~ Juiz de Direito
Comarca de Cuiabi/MT

EXEY
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