\EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA
ESPECIALIZADA DE FALENCIA E CONCORDATA DA CAPITAL.
~—

URGENTE

Cod. 131740
219/2000

§l5 - 1531528f2016

_ (8 - 09892018 i

brasileiro, solteiro,

FABIO LUIS DA SILVA,
secretario, residente e domiciliado no apartamento n® 422,bloco A-4,do

Condominio Residencial Lavras do Sutil ,Avenida Madri n® 155 , no bairro
do CPF

Senhor dos Passos, CEP nC78.048.076,nesta cidade portador
n%918.143.831-15,RG n°1309170-0 SSP/MT ,na qualidade de sucessor
GETULIO JOSE DE ARRUDA, brasileirg,casado

contratual do senhor
.aposentado , portador do RG n® 180.758 SSP/MT E CPF N°106.211.801-49 e
vem

sua  esposa NATALIA FERREIRA DE ARRUDA , brasileira, casada,
078.308.821-34

aposentada ,RGn©180.724 SSP/MT , CPF
respeitosamente a nobre presenca de V. Exa., por intermédio de seu advogado
abaixo assinado, {(procuracdc em anexo ) inscritc na OAB/MT nC13,382 com
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escritério a rua Amancio Pedroso n° 13 , nesta cidade , fone 99510893 VEM
REQUERER COM BASE O INCISO XXXIII DO ART. 50, NO INCISO II
DO § 3° DO ART. 37 E NO § 2° DO ART. 216 DA CONSTITUICAO
FEDERAL REGULAMENTADO PELA LEI LEI N° 12,527, DE 18 DE
NOVEMBRO DE 2011 ,PEDIDO DE PROVIDENCIAS E DILIGENCIAS DO
JUIZO ,TENDO EM VISTA A NOTICIA DE DESPEJO /REINTEGRACAO
DE POSSE DE SUA UNICA MORADIA, CONFORME LHE ASSEGURA A
CONSTITUICAO E AMPARADO NOS PODERES QUE SAO CONFERIDOS
AO JUIZO PELO NOVO CODIGO DE PROCESSO CIVIL ART.139 DO
NOVO CPC ,0 FAZ NOS SEGUINTES TERMOS:

- 1- GETULIO JOSE DE ARRUDA e a senhora NATALIA
FERREIRA DE ARRUDA adquiriram em 31 de janeiro de 1997 da empresa
BATEC CONSTRUTORA E INCORPORADORA, 0 apartamento n°422, Bloco
A4 do Condominio Residencial Villas das lavras do Sutil I, registrado sob 0 n°64.
752-R2, do Cartério do 2° Oficio da Capital conforme faz prova contrato de
compra e venda em anexo .

Em 18 de dezembro de 2015, FABIO LUIS DA SILVA
adquiriu do senhor GETULIO JOSE DE ARRUDA e da senhora NATALIA
FERREIRA DE ARRUDA os direitos da referida unidade habitacional através
de Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Bens Imdveis ,documento
em anexo .

2-Que desde essa data o requerente tem o imovel de
forma mansa e pacifica, efetuando o pagamento de consumo de energia bem
como as despesas condominiais, sendo que ndo lhe € disponibilizado pela
prefeitura de Cuiaba as taxas do IPTU. .

3-Que guando da aquisi¢do do imovel foi informado por
moradores e pelo sindico, que 0s apartamentos apresentavam problemas para
sua regularizagdo, uma vez que nao eram financiados e de que a empresa
responsavel por eles, BATEC CONSTRUTORA E INCORPORADORA, tinha pedido
faléncia e ndo havia habite-se dos referidos imodveis.

4-também foi informado’ que os moradores estavam
tentando encontrar uma solugado pacifica para 0 impasse, afim de que as
pessoas pudessem efetuar 0 pagamento aquém de direito e com a garantia que
ao final poderiam ter seus imoveis devidamente escriturados.




5- Tamhém teve conhecimento que na época 0 Juiz
Titular desta Vara, Dr. Geraldo Paimeiras, realizou com 0s moradores dos
condominios LAVRAS DO SUTIL e MINAS DE CUIABA, reunides no Hotel
Fazenda Mato Grosso, porém sem sucesso, uma vez que nenhuma instituigdo
financeira se disponibilizou para assumir a Incorporagao dos referidos
condominios, afim de que os moradores pudessem regularizar os seus débitos.

6-As reuniGes foram realizadas sob o aval do Judiciario
de Mato Grosso, pois desde a época da faléncia da BATEC/TRESE, tinha
entendimento 0 mesmo tratar-se de um problema social.

7-Também o Poder Executivo a época interviu, conforme
faz prova reportagem do Jornal Didrio de Cuiaba:

"CONDOMINIOS
Reunidao no PROCON resulta em acordo
Da Reportagem

Uma audiéncia entre os mutuarios dos condominios Vila das Minas do Cuiaba,
Lavras do Sutil I e IT e a construtora Batec, na Coordenadoria de Defesa do
Consumidor (PROCON), ontem a tarde, resuitou em acordo entre o0s
proprietarios e a construtora.

Os donos de apartamentos haviam recebido uma agdo de reintegragac de
posse da Batec no inicio de dezembro de 1999, e sé ontem foram citados na
agao para tentar se defender da ordem de despejo.

A reunido deu resultado a uma proposta chamada de carta consulta que sera
avaliada pelos moradores. A carta determina a amortizacdao da divida dos
proprietarios por 12 meses. Os moradores Condominio Vila das Minas deverao
pagar R$ 200 e Lavras do Sutil R$ 230 em juizo. Os recursos do acordo servirdao
para manutengao dos imdveis, 0 desmembramento dos registros dos
apartamentos nos cartdrios e a liberagdo do hahite-se dos imoveis na
prefeitura. Enquanto isso a Treze Construtora e Incorporadora (primeira dona
dos Condominios e devedora da Caixa) se compromete a dar baixa na hipoteca
junto a Caixa. A Batec ainda se disp0e a mudar o reajuste das prestagbes nos
contratos feitos com ela - os aumentos deverdo ser anuais € nao mais mensais
como reza o contrato. A construtora ainda propoe discutir outros pedidos com
0S moradores.

O coordenador do PROCON, Alcione Sartori, que intermediou as negociagies
explica que a proposta precisa de uma adesdo minima de 450 moradores para
concretizar o acordo. "Estamos a disposicdo para possiveis duvidas ou
negociagan”, informou.

Segundo representantes de moradores, a agao envolve mais de 657 familias
que compraram os iméveis da Batec ou de terceiros. A maioria dos proprietarios
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ndo paga as prestagdes ha mais de 1 ano e meio por que simplesmente nao
sabia @ quem pagar. A reunido ja e a terceira realizada com os representantes
dos condominios e a construtora. "Ndo queremos deixar de pagar, sO queremaos
saber para quem”, desabafou uma moradora. (APC)
“http: //www.diariodecuiaba.com.br/arquivo/050100/cidades2.htm

5-Durante todo esse periodo a requerente nunca foi procurada ou intimada por
qualquer representante legal da massa falida BATEC/TRESE, para tentar
solucionar o problema.

8-Que o requerente até apresente data encontra-se no
aguardo de uma solugdo para o impasse, :

, 9-Ocorre que no condominio onde reside o requerente
passou a circular a noticia que ha por parte do Judiciario de Mato Grosso uma
determinacdo para despejos de todas as familias do Condominio onde 0 mesmo
reside.

10-Que o requerente passou a ser abordado por um grande
ndmero de profissionais do direito oferecendo os seus préstimos, cada qual com
uma solugao para o impasse, mediante o pagamento de valores vultuosos a
titulo de honorarios.

11-O requerente reside no apartamento declinado no item
01, tendo 0 mesmo como sua dnica moradia, trabalha diuturnamente, & pobre
na forma da lei, ndo tem condigdes de comprar outro imdvel e vem passando
por momento de verdadeiro terror juntamente com outros moradores com
noticia do despejo da mesma e todas as familias da unidade condominial.

12-tem © requerente conhecimento traves de noticia
vinculada no jornal digital GAZETA DIGITAL em noticia vinculada no dia
16/12/2016 que o Unico processo que envolve os moradores com pedido de
reintegragao de posse foi julgado extinto, e conforme consulta no site TIMT
encontra-se sobrestado em virtude de recurso interposto pelo sindico da massa
falida. (www.gazeta digital.com.br/conteldo/show/secdo/2/matéria 260476)

13-Que -0 direito a moradia digna foi reconhecido e
implantado como pressuposto para a dignidade da pessoa humana, desde
1948, com a Declaragao Universal dos Direitos Humanos e, foi recepcionado e
propagado na Constituigdo Federal de 1988, por advento da Emenda
Constitucional n® 26/00, em seu artigo 6°, caput.

“Art. 6° Sdo direitos sociais a educagdo, a saude, a
alimentagdo, o trabalho, a moradia, o lazer, a seguranga, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constituigao.” (grifei).

14-Somos sabedores de que hoje o judiciario de
Mato Grosso, participa de forma dinamica no sentido de se observar 0sS
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principios constitucionais, principalmente no que a tange a dignidade da pessoa
humana, Em recente artigo publicado no site do TIMT/Noticias a Des. Maria
Erotides Kneip, manifestou quanto a regularizagdo fundiaria rural e urbana. “E a
partir do momento em que o Judicidrio atua junto, ele esta respaldando oS
demais 6rgdos. E isso é feito através das comissGes municipais fundiarias que ja
funcionam em todos os municipios do Estado e que pretendemos incrementar
ainda mais para conseguir melhorar o direito a2 moradia e a regularizagao dos
registros publicos. Essa € a nossa missdo com este  forum”,
http://www.tjmt.jus.br/paginas/Areas/CGJ/?IDConteudo=38901

15-0 jovem e competente Desembargador do TIMT
DR MARCOS MACHADO, também mestre em Politica Social em artigo
intitulado PALACIO OU TRIBUNAL DE JUSTICA? Publicado no site jornal
eletrénico Midia News assim se posicionou:

" ... Nasce no século XIX, o Estado de Direito, que pode ser sintetizado pela

. relacdo institucionalizada entre a politica e a lei. Em mais um grito coletivo, o
povo buscou um regime estatal que pudesse ser desenvolvido e regulado pela
ordem juridica, com mecanismos de defesa aptos contra agOes abusivas de
autoridades publicas. Seus atributos foram: a imperatividade da lei para todos e
a prevaléncia dos direitos fundamentais, sobretudo o respeito aos interesses
sociais e coletivos.

No século XX, com a tentativa de conjugar o ideal democrdtico ao Estado de
Direito, regido pelos principios de constitucionalidade, a sociedade ja
organizada num sistema de direitos fundamentais individuais e coletivos,
estabelece-se a Justica Social com 0s seguintes coroldrios: a divisdo de poderes
ou de funcdes plblicas; a legalidade e a seguranga juridica.

. A antitese da demaocracia é o totalitarismo. Este, por sua vez, foi decomposto
pelos movimentos sociais ao longo dos dois ultimos seculos.

Se n3o fosse triste, seria cOmica a insipiéncia e insensibilidade sobre o
verdadeiro papel do magistrado na sociedade moderna, que esta, cada vez
mais, informada de seus direitos e, sobretudo, da verdadeira finalidade dos
dérgdos judicidrios, Tribunais e Juizos de Direito. Logo, parece-me inadmissivel
pensar que o magistrado € um ser intocdvel e atheio aos anseios do povo.

Terceiro porque a vigente Constituicdo Federal virou a pagina do
encastelamento judicial, em 5 de outubro de 1988, ao instituir em seu
preambulo o Estado Democratico de Direito, no qual deve ser assegurado o
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exercicio de direitos sociais e individuais, o bem-estar, a liberdade e a justica
como valores supremos de uma sociedade fraterna, pluralista e sem
preconceitos, fundada na harmonia social € comprometida, sob a protecdo de
Unico e soberano Deus.

No contexto, enquanto o principio da realidade ndo se consolida sobre o tema,
expresso minha opinido, por acreditar que o homem ndo pode perder sua
capacidade de se indignar, como defendia Stéphane Hessel. Sendo, morre
estando ‘ Vivo.
“(http://www.midianews.com.br/conteudo.php?sid=262&cid=217025"

14- Em 13 de janeiro de 2016, a pedido da Defensocria
Publica de S3o Paulo, o STF proferiu decisdo suspendendo ordem de
reintegracdo de posse contra moradores da Vila Soma, em Sumareé. A
reintegragdo da posse da area estava agendada para o dia 17 de janeiro de
2016 e a decisdao conferiu efeito suspensivo ao recurso extraordinario, ainda
pendente de exame de admissibilidade no TJ-SP. Residem na Vila Soma cerca
de 2,5 mil familias hd mais de trés anos — antes, tratava-se de um terreno
abandonado ha pelo menos 20 anos, de propriedade da massa falida da
empresa Soma Equipamentos Industriais.

Na decisdo do Ministro Enrique Lewandowski, este
considerou que a retomada da posse poderia exacerbar o conflito, “em especial
quando o cumprimento da ordem judicial € levada a efeito por forga policial
desacompanhada de maiores cuidados com o desting dos evictos”. Assim, em
razdo de ndo haver “qualquer indicagdo de como sera realizado o
reassentamento das familias”, o Ministro entendeu ser o0 caso de suspender a
ordem de reintegracgao.

Neste recente caso, o Supremo Tribunal Federal
demonstrou estar sensivel ao principio constitucional do direito a moradia e
dignidade da pessoa humana.

16- Nesse mesmo sentido foi editada a Lei n© 12.527, de 18
de novembro de 2011, que regula o acesso a informacgfes previsto no artigo 59,
inciso XXXIII, artigo 37, § 3°, inciso 11, e artigo 216, § 29, da Constituicao
Federal. Confira-se:

“Art. 1° Esta Lei dispoe sobre 0s procedimentos a serem observados pela
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios, com o fim de garantir 0 acesso a
informagdes previsto no inciso XXXIII do art. 5°, no inciso 11 do § 3° do art. 37
e no § 20 do art. 216 da Constituicao Federal.

Paragrafo Unico. Subordinam-se ao regime desta Lei;
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[ - os orgdos publicos integrantes da administragdo direta dos Poderes
Executivo, Legislativo, incluindo as Cortes de Contas, e Judiciario e do Ministério
PUblico;

“II - as autarquias, as fundagdes publicas, as empresas publicas, as sociedades
de economia mista e demais entidades controladas direta ou indiretamente pela
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios.”

“Art. 7° O acesso a informagao de que trata esta Lei compreende, entre outros,
os direitos de obter:

I - orientacdo sobre os procedimentos para @ consecucao de acesso, bem como
sobre o local onde podera ser encontrada ou obtida a informagdo almejada;

II - informacdo contida em registros ou documentos, produzidos ou acumulados
por seus 0rgaos ou entidades, recothidos ou ndo a arquivos publicos;

III - informacdo produzida ou custodiada por pessoa fisica ou entidade privada
decorrente de gualquer vinculo com seus drgdos ou entidades, mesmo que esse
vinculo ja tenha cessado;

IV - informacdo primaria, integra, auténtica e atualizada;

V - informagéo sobre atividades exercidas pelos drgdos e entidades, inclusive as
relativas a sua politica, organizagao e servigos;

()

§ “2° Quando ndo for autorizado acesso integral a informagdo por ser ela
parciaimente sigilosa, € assegurado o acesso a parte ndo sigilosa por meio de
certiddo, extrato ou copia com ocultacdo da parte sob sigilo.”.

16-Por outro lado, o novo CPC ampliou os poderes do juizo para solucionar de
forma consensual os conflitos sendo vejamos:

“Art. 139. O juiz dirigird o processo conforme as disposicoes deste Cddigo,
incumbindo-lhe:

I — assegurar as partes igualdade de tratamento;
I — assegurar as partes igualdade de tratamento;

II - velar pela répida solucdo do litigio; 11 — velar pela duracao razoavel do
Processo;

I1I — prevenir ou reprimir qualquer ato contrario a dignidade da Justica;

III - prevenir ou reprimir qualquer ato contrario a dignidade da justica e
indeferir postulacdes meramente protelatorias;




IV - determinar todas as medidas indutivas, coercitivas, mandamentais ou sub-
rogatorias necessarias para assegurar o cumprimento de ordem judicial,
inclusive nas agdes que tenham por objeto prestacdo pecuniaria;

IV — tentar, a qualquer tempo, conciliar as partes.

V — promover, a qualquer tempo, a autocomposicao, preferencialmente com
auxilio de conciliadores e mediadores judiciais;

VI - dilatar os prazos processuais e alterar a ordem de produgao dos meios de
prova, adequando-os as necessidades do conflito de modo a conferir maior
efetividade a tutela do direito;

VII — exercer o poder de policia, requisitando, quando necessario, forca policial,
além da seguranca interna dos foruns e tribunais;

VIII — determinar, a qualquer tempo, 0 comparecimento pessoal das partes,
para inquiri-las sobre 0s fatos da causa, hipdtese em que ndo incidird a pena de
confesso;

IX — determinar 0 suprimento de pressupostos processuais e 0 saneamento de
outros vicios processuais,;

X — quando se deparar com diversas demandas individuais repetitivas, oficiar o
Ministério Publico, a Defensoria Publica e, na medida do possivel, outros
legitimados a que se referem o art. 59 da Lei n© 7.347, de 24 de julho de 1985,
e 0 art. 82 da Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990, para, se for o caso,
promover a propositura da acdo coletiva respectiva.

Paragrafo unico. A dilagdo de prazos prevista no inciso VI somente pode ser
determinada antes de encerrado o prazo regular “(grifo nosso)

Assim, pelas razoes, e tendo em vista a grande
guantidade de volumes destes autos e dos que se encontram distribuidos por
dependéncia a acdo de faléncia (cod131740), mas que na verdade ndo estdo
apensos (amarrados), sendo que consta anotado no cartdrio distribuidor como
sendo ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL proposta pela empresa BATEC
CONSTRUTORA E INCORPORADORA, como unica a¢do movida em desfavor da
proprietdria origindrios , o apartamento n®422, Bioco A4 do Condominio
Residencial Villas das lavras do Sutil I, registrado sob o n®64. 752-R2, do
Cartorio do 2¢ Oficio da Capita em nome GETULIO JOSE DE ARRUDA e da
senhora NATALIA FERREIRA DE ARRUDA REQUER com base no base o
inciso XXXIII do art. 50, no inciso 11 do § 3° do art. 37 e no § 20 do art. 216 da
Constituicdo Federal requlamentado pela lei LEI N° 12.527 de 18/11/2011, seja
fornecido a requerente CERTIDAO DETALHADA da atual situagdo do seu
imovel apartamento n°422, Bloco A4 do Condominio Residencial Villas das
lavras do Sutil 1, registrado sob o n®64. 752-R2, do Cartorio do 2° Oficio da
Capita em nome do proprietarios primitivos GETULIO 30SE DE ARRUDA e da
senhora NATALIA FERREIRA DE ARRUDA Que tendo em vista o principio
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constitucional do Direito a Moradia e a Dignidade da Pessoa Humana, Do
Devido Processo Legal que seja informada a requerente se consta nestes autos
ou nos autos em apenso pedido ou determinacdo de REINTEGRASSAO DE
POSSE OU DESPEJO DA UNIDADE HABITACIONAL apartamento n©422,
Bloco A4 do Condominio Residencial Villas das lavras do Sutil I, registrado sob o
n%64. 752-R2, do Cartdrio do 2° Oficio da Capita em nome do proprietarios
primitivos GETULIO JOSE DE ARRUDA e da senhora NATALIA FERREIRA
DE ARRUDA.

Requer tambem informacdo deste juizo se
consta nos autos ou NOs processo em apenso os dados do apartamento n®422,
Bloco A4 do Condominio Residencial Villas das lavras do Sutil I, registrado sob o
n°64. 752-R2, do Cartdrio do 2° Oficio da Capita em nome do proprietarios
primitivos GETULIO JOSE DE ARRUDA e da senhora NATALIA FERREIRA
DE ARRUDA bem como a relagdo dos valores pagos com referéncia a essa
unidade habitacional.

Requer por derradeiro se encontra nos autos
informacdo da regularizacdo/liberacao do habite-se da referida unidade
habitacional, apartamento n°422, Bioco A4 do Condominio Residencial Villas
das lavras do Sutil I, registrado sob o0 n°64. 752-R2, do Cartorio do 2° Oficio da
Capita em nome do proprietarios primitivos GETULIO JOSE DE ARRUDA ¢ da
senhora NATALIA FERREIRA DE ARRUDA

Finalmente requer tendo em vista a
QUESTAO SOCIAL que envolve a presente demanda seja deferido presente
pedido para que o mesmo possa se defender bem como providenciar, caso seja
necessario a devida substituicao processual tendo em vista ser o requerente
sucessor contratual dos contratantes primitivos senhores GETULIO JOSE DE
ARRUDA e da senhora NATALIA FERREIRA DE ARRUDA.

Requerer o deferimento da gratuidade das
custas por ser pobre nos termos da lei, ndo tendo como pagar as custas
nrocessuais, e preenchendo os requisitos objetivos e subjetivos da lei 1060/50
e do Novo CPC.



Nestes termos
Pede deferimento

Cuiabd, 19 de abril de 2016.

LUCIANO PEDROSO DE JESUS
OAB/MT 13. 3

ﬂuw_«j (4;@ 2~
JUucC RIBEIRO PEREIRA
OAB/MT 4107
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO %

DA COMARCA DE CUIABA- MT-VARA DE FALENCIAS E CONCORDATAS.

Requerimento de PEDIDO DE GRATUIDADE.

FABIO LUIS DA SILVA, brasileiro, solteiro, secretario,
residente e domiciliado no apartamento n° 422,bloco A-4,do Condominio
Residencial Lavras do Sutil ,Avenida Madri n® 155 , no bairro Senhor dos
Passos, CEP n©78.048.076,nesta cidade portador do CPF n°918.143.831-15,RG
n°1309170-0 SSP/MT,Vem a vossa senhoria requerer 0O deferimento da
~ gratuidade das custas por ser pobre nos termos da lei, sendo atualmente
vendedora de sapatilhas, ndo tendo como pagar as custas processuais, €
preenchendo os requisitos objetivos e subjetivos da lei 1060/50 e do Novo CPC.

Pede Deferimento.

Cuiaba-MT, 07 de SETEMBRO de 2016.
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PROCURACAQ ad judicia-c Bt extra,

5

OUTQI}’GANTE(s): FABIO LUIS DA SILVA, brasileiro, solteiro, secretario, residente e
domiciliado no apartamento n° 422,bloco A-4,do Condominio Residencial Lavras do Suti
Avenida Madri n° 155 , No bairro Senhor dos Passos, CEP n©78.048.076,nesta cidade
portador do CPF n°918.143,831-15,RG n°1309170-0 SSP/MT

_ OQUTQRGADO (S) : LUCIANQ PEDROSQO DE JESUS, brasileiro, casado, advogado, ivscrito ha
Ordem dos Advogados do Brasil - Secdo de Mato Grosso, sob o n.°13382, e JUCYNIL RIBEIRO
PEREIRA inscrito na OAB/MT 4107, com escritério profissional @ Améncio Pedroso n. 13

. Jardim Petrdpolis, Cuiabd -MT.

FINALIDADE: Especialmente para ajuizar acio de contra a massa falida - treze
incorporadora/batec, e manutencio de posse da atnal compradora do imovel ..

PODERES : Amplos, gerais e ilimitados das clausulas "ad judicia”, para o foro em geral, para
defender os interesses do outorgante onde com esta apresentar, em qualquer comarca ou repartigio,
desistir, transigir, tentar conciliagfio, fazer acordo, e substabelecer o presente, no todo ou em parte,

com ou sem treserva de poderes.

Cuiaba-MT, 19 de abri! de 2016.

71@%&‘0 L dn Silves

OUTORGANTE ASSINA ACIMA DA LINHA NEGRITADA.
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OBIETO DO CONTRATO:  INTERMEDIACAQ DA AQUISICAQ DE UM APARTAMIENTO NO
CONDOMINIO: (Q VILLA DAS LAVRAS DO SUTN LLA DAS MINAS DO CUTABA

VALOR DA PRESTACAO DOS SERVICOS: RS oc? 5,..% , 4 ser page da. scgﬁnte mancira:
RE L AO0 0O cnn ppedie 17 959057 - BEmAT MK/Jégﬁ !
er1 £ HrOvE L2 /807 Brdgereo B I8/0A/TF ok

; ' . CONTRATO

01 - QUALIFICACOES: O(3) proponente-adquirente do imével acima cmctcnaldo o seu
. preposto legsl- dorgvante denqn;xgmdo(a) simplesmente CONTRATANTE, declara serem verdadeiras ¢ do. sus-
, vontads as estipulagdes dqui contidas, para delas fazer prova ¢ assegurar firmeza.

02 - EXCLUSIVIDADE: O(s) CONTRATANTE, através deste Instrumento legst, contrata a |
CONTRATADA, daqui om diantc denominsda INTERMEDIADORES CONTRATADOS, com base na Lei
6530/78, regulamentada pelo Decreto 81.871/78, Resoluglio Cofeci n. 458/93, no Cédigo Civil Brasileiro, arts. 1.216
¢ 1.219 ¢ na Lei 8.078/90 (Cédigo de Defesa do Consunmidor), para exercerem a intermediaglio de sua proposta de :
aquisi¢io do frnéve! acims identificado junto 205 scus proprictérios; '

03 - VALIDADE: G presentc CONTRATO tem prazo indcterminado, durando até que se
conclna cfetivamente s transaglio pretendids, medisnte aceite dos proprictérios na Proposta do Compra, ois
assinsturas dos Contratos respectives ¢fou de escritura definitiva, consademndo-sc tenmnados o5 servigos no ato da
providéacia que 2contecer primeito;

04 - VALORES E PAGAMENTO DA REMUNERACAO E DOS HONORARIOS O(A)
CONTRATANTE, come remimsragfio ¢ honordrios pelos servigos de intermediagdo imobilidria aqui contratades,
pagar o valor total contritado conforme estabelecido acima. Reconhecs ¢ aceita o () CONTRATANTE o costume
¢ anatureza especifica dos servigos, acéitando expressumente sua condigfio dc pagamente 4 viste ¢ Tnteddendo que o

parcelamento na forma dc pagamento constini mera Hberslidade dos INTERMEDIADORES CONTRATADOS,
pmlamtmto que, 50 houver, em caso de impontualidade sofrerd acréscimo de juros de 1% (humi por cento) a0 més
dﬂ atraso, mais mulia de a 2,0% (dois por cento) sobre o total devido ¢ apurado.
8 DARBSCIS 0 CONTRATUAL: Em s¢ tratando de iméval com autofingncismento dimto
¢. scaiftitird s possiBilidade da rescisio. do presente. contrato.nas condigBics sepalistes,
provadas, 05i1 - Se.acontecer a Tecuseda-yGpANE Ao -
_-ss-mq:o:ﬁndaspagaspelo(a) CORTRATANTE 3¢
riiada & doeitaglio da proposta de comprs, m&gﬁ
o0 prazo dc reﬂexﬂb dstipulado no Cédigo do Coasumiffor;
jidligner tempo, perderd 100% (ceriryploi “éents).
: or ‘dod S CONTRATADOS. 053 - Na ocoméncis’ dﬂﬂmﬁop seja por
ﬂsrecusadoiiacm@ﬁl sejaporqua:s' ¢ outras razdics, mchmdaotﬂcmjud:cial,nﬁohwerﬁ
de‘volueﬁo-de imlsortﬁnuias pagds com juros nem cofre 45 48 pér '

s ma  ——nie m
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},‘tramadouda, J4 suporton despesas promocionsis, operacionals, cadastrais ¢ administrativas de caritg‘

agivel, poiqae, de imigio, nio :enda, por isso passiveis ' de questionzmento ot F
e e oS v 92 |
- DECLARACAO mnms m CONT 3
NTMIAB/ORES CONTRATADOS, o “s¢--téferénder ¢ manter & ag o T¢3 m
conﬁg&;ﬂ[gﬂﬁtgﬁﬂstp nbste contrato, bem como dappar. ﬁn;e’/vgrm ¢ terts gl : s;mﬂs visand
cﬁ&qﬁo ﬁm}; gssim cofo declram expressaffients’ gie! fcmm aten:amcntc todas as_clansules

cuu cacs das"hﬂsfe doktmicitto; estando amboe-cri cotapleto 4cordos .7 - £ ¢ X F T,

07 - DOCUMENTACAQ: Fica claro entre as partes, pmcxpalmentc g0 (3) CONTRATANTI
que o5 INTERMEDIADORES CONTRATADOS sfio meros intermedidrios na transacfio, cabendo-thes umicament ;
aproximar comprador(s) ¢ vendedores, de forma que quaisquer documentos necessérios 20 negéeio sfo de exclusiv |
responsabiiidade do(s) proprietirio(s) do imével, nfio podendo em nenbhizn momento qualquer exigéneis ness [
sentido ser cobrada dos imtermedidrios, que, no emtanto, se comprometsm a solicitar expressamente a(ao) (s
titular(es) do imével suas providéncias para apresentacio ¢ entrega dos documentos requeridos, inchusive Certidbes
sendo certo que A Proprictéria caberd toda a responsabilidade por cventuzis préfuizos causados por esta fults
inclusive no que se refere so pagamento de remuneraglio e honorérios oriundos deste contrato. :

> FORO E COMINACOES: No caso de intervenglio judtcxal fice - cleito 0 Foro dest
Comarcz para a de eventusis dvidas ou questSes. E, por estarems assim ajustadas e contratadas, @
partes, depois de fido ¢ achado conforme e de pleno acyrdo tom fodag as/}clﬁumﬂas ¢ condicfes aqui csupuiada:
assingm ¢ rubricam este Contrato Particular, em 02 1@5} teor ¢ Torms, para todos o5 cfeitos leg 2, :
a speunhas, - - o 0 T e e ..
ﬁ#ﬂg 9#"1@“57“’ - Y - : WLAL-J\J// ’dcl”:fé _

£ gl A A IR DR C‘“‘ibﬁ MTJ‘V 9:1:2

e, /07 YW/M/

&+

TESTEMUNHAS

rd
E)




HEIRREE

»

i

06,

%ﬁwr&?/ v
AUTDRE*!CAODEENIREG‘IDE%VES VISTORIA E ENTRADA DE MUDANC
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA DAS / LAvOAE A0 T 7'—-7Z :

Cuiabd-MT, 7 1 0L ;9
we s BLrBL
Prezado Senhor, , )
Estamos encaminhando ofa) Sr(a): ;&0@2’29 TASE B @,eg/«gj ,
adquirente do apartamento n° Qe , bloco M contrato n° (27 desse Condominio
Residencial, devidamente autorizado a tomar posse da unidade adquir:‘da
bs.: £ TALEGAS - AL CEINES A205 4 MWA’ -
LD DO LALD LT | N E
: —
i
t
‘T ‘ : Recebi a 1%via desra. Recebi as chaves nesta data.
5 / o7 Vs Apartamento vistoriado, considerado de acor:do.
&, W Em: / /
% * Assinat '
 T—
Assinatura 1. .
OBSERVACOES PERTINENTES A VISTORIA:
2%via - abmoxcarifado
g e e e s L Cnoic e e T ST 'gr,“ﬁ;;_;.":' T s
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PROPOSTA PARA 'AQUISICAO DE IMOVEL

PROPONENTE: /'.a&'f?/,é/Q ijf O AQ RU LA

Quahﬁ_gdo na Flcha Cadastral ancxa.

ESPECIFICACAO DO IMOVEL QUE PRETENDE ADQUIRIR

Apartamento situado no Condominio: VILLA DAS LAVRAS DO SUTIL
Apartamento n° é ,1_2 . Bloco: é é ' . Segiio: / g’ .
Divisfo Interna; 03 quartas banheiro social, hall de cm:ula«;ao interna, cozmhafarea de servigo, sala de estar[]antar !
uma vaga de estaclonamento para veiculo de passeio de porte médio, com area prwatlva de 57 7768 m? e fragio ideal de 7

1,5625 % fia 1* etapa e 1,0417 % na 2* etapa, com entrega prevista em {F¢SE2 -

PRECOE CONDIC(")ES DE PAGAMENTO

) 240 prestaqoes mensais de RS 260,41, vencendo-se cada dia ( ) 10 M 20 ) 30, sendo a pnmelra no- mes

ANZC fgi Ja com utilizagio do redutor da Série em Gradiente. A Raz3o de Progressio Inicial é de R$ 2, 81

O Sistema de Amortizacio, reajustes e periodicidade estdo determinados na minuta do contrato i:npressro no Verso.

Prego Total, base para os calculos pela Tabelé Price, combinada com zi'S'e_’:ﬁe em Gradiente: R$ 43.000,00 7
O(A) PROPONENTE TAMBEM ARCARA COM SEGURO DE VIDA, INVALIDEZ PERMANENTE E

DANOS AOQ IMOVEL, CUJO CUSTO SERA ACRESCENTADO NAS PRESTACOES MENSAIS.

Pele presente insmunemfc; o(a) proponente. acima qualificado(a) propﬁe adquirir um apartémerrto da BATEC -
CONSTRUTORA E ]NCORPORADORA LTDA, CGCfMF 14.937. 171/0001 56 no prec;o e-condiges aqm
expressas ST L

Se houver, o smal pago no ato da proposta garante ao(a) proponents o direito de se arrepender da proposta ora
feita, conforme legls]aqao civil em vigor. '

-O(A) proponente tomou ciéncia do inteiro teor do contrato padrio, conforme minuta no verso deste instrtirvento, e

se compromete a aceitar todos os seus termos condigdes na hipdtese de aprovagdo de sua pioposta pela BATEC
LTDA.

- Aceita a presente proposta, o(a) proponente se obrlga a subscrever o contrato de compra e venda no prazo de ¢inco
* dias iteis dpos comunicagio recebida para este ﬁm A nio subscrigdo no prazo especificado deve ser entendlda

como Exercicio, pelo(a) proponmte de sua facu]dade de arrepend:mmto da proposta

[ Nome do CI:

LB s Cuiaba-MT., de de 199 _
YA _
Corretorde[movels 0 - Creci n
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CONTRATO DECOMPROMISSO DE COM'PRA EVENDA
CONDOMINIO VILLADAS LAVRAS DO SUTIL
PREAMBULO

Iw,umspom: .

¢ £8L
mda, an cardter irrevogivel & imetrativel, de uma l?ﬁldadc contstitnida pefo
ment do Comlomhuo Resniencml Villa das Lavras do
do Cartdriodo__°

m?, Earrespondendo diffigdo ideal de

oriunda, mesmo envolvenda a credora hipotecdria, niio s constituira em motivo
para rescisid do presente contrato.

Pardgrafe Primeire: Na ocorréncia de qualquer fictivo impeditivo da
escritura¢io do apartamento comprometido para venda, pela VENDEDORA ao
-COMPRADOR, ¢ asscgurada a imediata rmhtmsﬁo do valur da venda ao

| COMPRADOCR, 0u, a.seu qitério, a'substituigdo | daumdade Yendida por outm

demesmo valor.
Pardgrafo Squmlo Por motivo lmpedmvo da m:tura;lo da apartammlo
anende;se aqueleﬂgue existir apés a quitagio do pregd por. parts” o™

Al a0 qUE 2 VENDE%QE Agtniiﬁng a data e que tal quitaglo
%JH"& ® estriturar o-hpartameuto cxrmpromendo

ooorTer parz coloc;rﬁe em o
4 venda a0 COMPRADOR. *
CLAUSULA OITAVA: Parz rawbunmto ‘do apariamemo H CO'MPRADOR
obriga-se a fazer um. seguro. contra. danes, o.qual terd como, beneficiaria.a,
VEJ\]DEDORA,equedevaadxmaiéoﬁnaIpagamemD dasprest,agﬁcsaq\n
‘ajustadas.”

CLAUSULA NONA: 'Fmahzado ] apaﬂ,ammm k&:i o COE:PRADOR imitido

.'valofm

£ aqui aveuqados

CONDICOES |

Parigrafo I'Jmeo. 3._ -.';'do ) gpattamentors

Pelopmwne instremento, 0 COMPRADOR retro qualificado, se eompromde a
dqmru'da VENDEDORA, também atras: quahﬁmda, que lhe promete vender,
a’ wnidade especificada no pre&mbu[o deste instrumento, localizade no
Cundammio Residéhcial Villk das Lwras do ' Sutil, com base nas sepuintes
clausu[as e condigies:

.CLAUSULA PRIMEIRA: pm.%’&ms:go -do apartaighdip jindicado no
preimbiilo diste “hdtrimetito, ‘o COMPRADOR ~pagard. . diretamente -
VENDEDORA, an seu endereco também indicado neste predmbulo, a quantia

total de RS 43.000,00, em 240 (duzmlos e quarenia) patcelas de RS 473,47
mensais consecutivas, vencendo-se a primeira no dia de

82199, cuja quantia total serd amortizada pela aphcm,‘ao do sistema da
Série em Gradiente. Em

Pardgrafo Primeire: A pr&da@o mensal, devida na da clmh'dtz@o

composto pelas parcelas de amartizagiio ¢ juros, calculada segundo o Sistema

Francés' de Amortizagio (Tabela Price) serd reduzida no percentual de 45%
(quarenta € dinco por cento) resultando a primeira om RS 260,41.

l'arﬁgrafo Sequndo: Juntarmente com as prestagdes mensais, o COMPRADOR

' pagard a Razdo de Progressio Inictal no valor de RS 2,31.

Pardgrafo Terceiro: A recuperagio finmmceira decorrente da reduglo da
presticio mensal inicial efetuade na forma do parigrafo mterior, serd obtida
stravés de um acréscimo mensal e acumulativo, caleulado malematicamente
segunde a Série em Gradiente, representada pela Razio de Progressao
aiciofiidano paug;af egtmdo desta clausula a ser cnbmda a partir do
Pi[-égraf
Progressio segumm os. mesmos aritérios aplicados ao saldo devedor ¢ 3s
prestagies mensais, obedecendo ao disposto nas clausulas seguimtes.
CLAUSULA SEGUNDA: O vwvalor estipulado para a umidade om
comprometida 4 venda, bem como o de cada prestagio referida no topico
anterior, serd atualizado, mensalmerrte, com base na variagiio do indice que
servir de base para coregiio monetiria dos débilos em Juizo, 0 qual §
atualimente, o TGP-M, divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas.
CLAUSULA TERCEIRA: Sobre o valor ajustado para a venda, além da
corregiio monetiria, meidirio fures compensatérios de um por cento 20 més, que
se incorporardo ao saldo deveder que serve de base para determinagiio do valor
da prestaglio mensalmente paga pelo COMPRADCR.
CLAUSULA QUARTA: Na hipitese de inadimplemento, sobre o valor do
debito em atraso mcidirdo, alem dos encargos estipulados para a situagiio de
normalidade, também juros moratérias de um por cento 2o més e multa de dez
por cento.
CLAUSULA QUINTA: Na hipdtese de inadimplemento de duas prestaghes por
parte do COMPRADOR, considerar-se-fo antecipadamente vencidas todas as
demais prestaciies ainda nio pagas ¢ podera a VENDEDORA dar o presente
contrato por rescndido de pleno direito, independentemente de prévia
natificag3a, e/ou optar pela execugio do saldo devedor nele apurado.
CLAUSULA SEXTA: Rescindido o contrato por inadimplementc do
COMPRADOR, texd ele o direito 3 restituigio das omportincias pagas, a qual se
fard pela VENDEDORA na mesma guentidade de prestagdes pagas pelo
COMPRADOR.
Parigrafo Unico:

Do valor a ser restituide serfo abatidos os encargos

-inoratérios- devidos pelo COMPRADOR em.razio de seu madimplemento, as.

despésas- que a VENDEDORA fizer para oonstituigio, gprantia efou
recchimento de seu credite, e ¢ valor locaticic do apartamente, devido em razio
de sen 150 a partir da dats em quetiver sido entregue ao COMPRADOR, e que
fica fixado no valor mensal correspondente i meio por cento(0,5%) do prego
majﬂﬁqmmammmummmpmmﬂlmdoumde
reﬁnmadouuéveLPammoolomgnunpafeﬁasomdlgosdehahﬁagm

CLAUSULA SETIMA: O COMPRADOR ¢, neste ato, cientificado que o
movel parz ele vmmdo esti garaﬂtmdo hipotecariamente divida contraida
perantc 8 Caixa Econéimica Federal pard a tonstrugZe do empreendimento &que,
por iS50, a existéncia desta hipoteca ou qualquer cottrovérsia porventura dela

—,Qunrm-xo@g tmmstmnanos aphmdos a0 walor. da Raz.ao & T

injusta na hipdtese de m ho pagamento ‘de duas parcelas do prega pér parle
_do comprador ov madimp 1 to.de qu '_;_ outra”obrigagio a:§|mda nest.e
mstrumento, e, nestas lupdt&cs,' trd a- VEN'DEDORAO direito de |
medlatammteimmr-scnapossedaumdade. .-

CLAUSULA. DECIMA: Apesar de entregiie o aparfammta ordammm do
mesmo continuard sendo da VENDEDORA até o pagamento final do prego aqui
ajumdo pelo COMPRADOR,.. ..
Pardgrafo primeiro: Desde 2 mmsaodoampradotnapossedo méveltndno
nus sobreele incidente serd de responsabilidade-do-comprador. - .
Paragrafo seégindo’ Na hipitese da vendedord coustatar que algum &nus |
incidente sobre o imével restol inadimpiido pelo COMPRADOR, fica cla
awtorizada 4 adimpli-lo ¢ incluir o valor para tanto despendido na prestagiio
contratual do prego que véncer imediitsments #pés, 3 qual tal valor se.
incorporard para todos os fins previstos neste instrumento. - 2 e

Pargrafo terceiro: A posse preciria do‘imével inso d&;dg COMPRADGRY:
direito de representar a VENDEDORA nas Assembléias Gefais do Eondominio.
Este direito o COMPRADOR somente adquirih com o dominio do
apartamento, quando do final pagamento do prego aqui estipulado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Ao receber o apartamento, o -
COMPRADOR assume o encarge de fiel depositirio do mesmo, obrigando-se
por sua guarda e conservagio, e 3 devolvé-lo 3 VENDEDORA, nas hipéteses
previsias em lel e neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDPA: O COMPRADOR, somente poderd ceder
“us direitos parz ele decorrentes da pma:le cmu-ato se estiver adiinpleme com.

VENDEDORA, ¢ apos sua expma in ¥ :

¥ Pardgrafo Unico: Para cobrir despiesas bperacionais quetr:ré que dmpmdet an-
tal transferéneia, a VENDEDORA fard jus i uma remuneragio, a ser paga antes
da transferincia pelo COMPRADOR, da ordem de 2% do valor aqui ajustado
para a venda .do apatamento, acrescido dos valorss neste instrumento
especificados.
"CLAUSULA DECIMA TERCEIRA deo o COMPRADOR e a
VENDEDORA sido aproximados por imermédio de um corretor de iméveis,
que, pela execuciio de seu satvigo, 1 titwlo de honordrios profissiondis, tem
direito & uma comissio de cinco por cemto (5%) sobre o valor da venda, fica
desde j4 estipulado que a0 COMPRADOR caberd também o dnus de pagar as
despesas de corretagem diretarnente ao corretor de imdveis. Na hipitese de ndo
ser ferto tal pagamento ¢ a VENDEDORA ter que arcar com o mesmo, 5eré ¢
valor para tanto despendido acrescido de comregio monetdria, multa moratoria
de dez por cento, jurcs.compensatérios de mm por cenlo ao mes, € jures
moratrios também de um por cento 2o més, ¢ incluido no prego do apartamento
aqui ja estipulado, sendo que seu resgate pelo COMPRADOR se fard
juntamente com a parcela que se vencer imediatamente apds o pagamento feito
pela VENDEDXORA a0 corretor de iméveds.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: £ obrigagio do COMPRADOR fazer e
manter em vigor, 3¢ o final pagamento das prestages aqui ajustadas, segnros de
vida e invalidez permanente queterha como beneficiaria a VENDEDORA, de
valor suficiente 3 quitagio das prestagles aqui estipuladas, o qual serd utilizado
para tal finalidade pela VENDEDORA nd hipltese de falecimento ob mvalidez
permaneite do COMPRADOR.

CLAUSUIADMQUETA O presente contrato écelebl‘adqem -cardler
mevogévelcmdmavelcﬁadmtoofmoda&;mama de Cuiabi-MT, com
rentmcia dequabquaomo,paradmascmtmvérmsporvmnmdde
oriundas.

~
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VEN DA
CONDOMINIO VILLA DAS LAVRAS DO SUTIL - 1°

Secao

Ndmero do Contrato: 0071

PREAMBULO

VENDEDORA: BATEC - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIDA, ﬁéssoo
juridica de direito privado, inscrita no CGC/MF sob nimero 14.937.171/0001-
56, com inscric&o estadual 13.112.893-0, com sede na  Av. Filindy Muller, n°
1.961, Quilombo, Cuiab&/MT, neste ato representada por sua Dirétoro ANA
PAULA PREZA MORENO, portadora da Carteira de Idenfidade com RG
902.243-S5P/MT e do CPF 691.013.961-53, através de seu Procurodor ao final

"|qudalificado, doravante denominada de VENDEDORA

COMPRADOR(ES): GETULIO JOSE DE ARRUDA, brasileiro; técnico em
eleticidade, que deciarou ser casado, portador da Carteira de
Identidade RG n° 180.758 SSP/MT e do CPF 106.211.801-49 e sua esposa
NATALIA FERREIRA DE ARRUDA, brasieira, assstente administrativo,
portadora da Carteira de Identidade RG n° 180.724 SSP/MT € do CPF
078.308.821-34,  doravante denominadofs}  simplesmente  como

COMPRADORIES).




OBJETO: Pelo presen’ré contrato fica avencado 0 compromisso de
compra e venda, em carater imevogdvel e imetratavel, de umd]
unidade constifuida pelo aparfamento n° 422 do Condominio
Residencial Villa das Lavras do Sulil - 1° Se¢Go, objeto de
incorporagdo regfsﬁodo sob 0 n° 64.752-R2 do Cartdrio do 2° Oficio

“Jda cidade de Cuiabd-MT, pela TRESE Construtora e Incorporadora

Ltda. O iméve! objeto deste insfrumento é composto de sala de
estar/fjantar, hall de circulacGo interna, cozinha/drea de servico,
banheiro social, 03 quartos e uma vaga de estacionamento
descoberta destinada a veiculo de passeio de porte médio, com
57,7768 m? de drea privativa e drea fotal de 104,5605 m?,
corespondendo a fracdo ideal de 1,5625%.

Lt T

CONDICOES

Pelo -presente instrumenio, o COMPRADOR retro quadlificado, se
compromete a adquirr da VENDEDORA, também alrds quailificada, que
lhe promete vender, a unidade especificada no predmbulo deste
instrumento, localizado no Condominio Residencial Vilia das Lavras do Sutil,

com base nas seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para aquisicdo do apartamento indicado no
preGmbulo deste instrumenio o COMPRADOR pagard diretamente &
VENDEDORA, em seu enderego também indicado neste preGmbulo, a
guantia total de R$ 43.000,00 {quarenta e trés mil reqis) em 240 {duzentas e
quarenta) parcelas de R$ 473,47 (quatrocentos e setenta e trés reais e
quarenta e sete centavos) mensais € consecutivas, vencendo-se a primeira

no dia 20 de margco de 1997, cuja quantia total serd amortizada pela

aplicacdo do sistema da Série em Gradiente. ﬁ:t"\,
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Paragrafo Primeiro: A prestac@io mensal, devida na
data da contratagdo, composto pélos parcelas de amoertizagdo € juros,
calculada segundo o Sistema Francés de Amortizagdo (Tabeta Price) serd
reduzida no percentual de 45% [quarenta e cinco por cento) resultando a
prhﬁeiro .em R$ 260,41 (duzentos e sessenta recis e guarenta e um
centavos).

Paragrafo Segundo: Juntamente com as prestagoes
mensais, © COMPRADOR pagard a Raz&o de Progressao Inicial no valor de
R$ 2,81 [dois reais e oitenta e um centavos).

Pardgrafo Terceiro: A recuperag@o financeira
decarrente da redugdo da prestagdo mensal inicial efetuada na forma do
pardgrafo anterior, serd obtida alfravés de um acréscimo mensal e
acumulativo, calculado matematicamente segundo o Série em Gradiente,
representada pela Razdo de Progressio mencionada no pardgrafo
segundo desta cldusulg, a ser cobrada ¢ porﬁr‘ do segundo encargo
mensal.

Pardgrafo Quarto: Os reajustamentos aplicados co
valor da Razdo ProgressGio seguirGo os mesmos aplicados ao saldo
devedor e &s prestacdes mensdis, obedecendo ao disposto nas cldusulas
seguintes.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor estipulado pora ¢ unidade ora
comprometida & venda, bem como o de cado presta¢do referida no
tdpico anterior, serd atualizado, mensalmente, com base na varag¢do do
indice que servir de base para come¢do monetdria dos débitos em Juizo, o

quai é, atuaimente, o IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas.

CLAUSULA TERCEIRA: Sobre o valor gjustado para a venda, além da

corre¢do monetdria, incidirGo juros compensatorios de um por cento ao

més, que se incarporardo o saldo devedor que serve de base para
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determinacdo do  valor da prestacto mensalmente  paga p@I/ W
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COMPRADOR,

CLAUSULA QUARTA: Na hipdtese de inadimplemento, sobre o valor do
debito em alraso incidirdo, alem dos encargos estipulados para a situagao
de normalidade, também juros moratdrias de um por cento ao més e
muita de dois por cento.

CLAUSULA QUINTA: Na hipdiese de inadimplemento de duas prestacoes
por parte do COMPRADOR, considerarse-do antecipadamente vencidas
todas as demais prestagdes ainda ndo pagas e poderd a VENDEDORA dar
o presente conirato por rescindido de plenc direito, independentemente
de prévia nolificagcdo, e/ou optar pela execu¢do do saldo devedor nele
apurado.

CLAUSULA SEXTA: Rescindido o confrato por inadimplemento do
COMPRADOCR, terd ele o direito & resfituicdo das importdncias pagas, a
qual se fard pela VENDEDORA na mesma quantidade de prestacdes
pagas pelo COMPRADOR.

Pardgrafo Unico: Do valor a ser restituido serdo
abatidos 0s encargos moratdrios devidos pelo COMPRADOR em razdo de
seu Iinadimplemento., as despesas que. a VENDEDORA fizer para
constitui¢do, garantia e/ou recebimento de seu credito, e o valor locaticio
do aparfamento, devido em razdo de seu uso a partir da data em gue
tiver sido enfregue ao COMPRADOR, e que fica fixado no valor mensai
comespondente @ meio por cenio (0,5%) do preco aqui ajustado, com os
acréscimos neste instumento previsto. além do custo de reformo do

imovel, para sua colocacdo em perfeitas condicdes de habita¢ao.

CLAUSULA SETIMA: O COMPRADOR &, neste ato, cientificado que o imdvel

para ele véndido estd garanfindo hipotecariomente divida confraida

perante a Caixa Econdmica Federal para a cons’rm do
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empreendimento e que, por isso, a existéncia desta hipoteca ou quclquer/

controvérsia porventura dela oriunda, mesmo envolvendo a credora O/
hipotec&ria, nto se constituirld em motivo para rescisGo do presente
contrato.

Paragrafo Primeiro: Na ocoréncia de qualquer motivo
impeditivo da escrituracdo do aparfamento comprometido para venda,
pela VENDEDORA ao COMPRADOR, é assegurada a imediata restituicao
do valor da venda ao COMPRADOR, ou, a seu critério, a substituicdo da
unidade vendida por outra de mesmao valor.

Pardgrafo Segundo: Por motive impeditivo da
escrituracdo do apartamento, entende-se aquele que existir apds a
quitagdio do pre¢o por parte do COMPRADOR, posto que a VENDEDORA
tem até a data em que tal quitac&o ocormer parQ colocar-se em condi¢do

de escriturar o apartamento comprometideo & venda ao COMPRADCR.

CLAUSULA OfTAVA: Para recebimento do apartamento, o COMPRADOR

j obriga-se a fazer um seguro contra danes, o qual ferG como beneficiaria a

f, VENDEDORA, e que deverd durar até o final pagamento das prestagoes

aqui gustadas.

CLAUSULA NONA: Finglizado o apartamento, serd o COMPRADOR imifido

em suQ posse precdia, o qual manterd esta condicQo até o final
pagamento dos valores aqui avengados. 7

Pardgrafo Unico: A posse precdria do apartamento se

fornard imediatamente injusia na hipdtese de atraso no pagamento de

ducs parcelas do pregco por parte do comprador ou inadimplemento de

qualquer outra obrigacao assumida neste instrumentio. e, nestas hipoteses,

terG a VENDEDORA o direito de imediatamente imitir-se na posse da
unidade.

CLAUSULA DECIMA: Apesar de enfregue o apartamento, o dominio do
mesmo continuarG sendo da VENDEDORA até o pagamento final go pre¢o
aqui gjustado pelo COMPRADOR.
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Parégraio primeiro: Desde a imissdo do comprador na
posse do imével todo o dnus sobre ele incidente serd de responsabilidade

exclusiva do comprador.

Paragrofo segundo: Na hipdiese da vendedora
constatar que algum onus incidente sobre o imdvel restou inadimplido pelo
COMPRADOR, fica ela autorizada & adimpli-lo e incluir o valor para tanto
despendido na prestacdo coniroiudl do preco que vencer imediatamente
apds, a qual tal valor se incorporard para todos os fins previstos neste
instrumento.

Paragrato terceiro: A posse precdéria do imével ndo da
ao COMPRADOR o direito de representar a VENDEDORA nas Assembléias
Gerais do Condominio. Este direiib o COMPRADOR somente adquirird com
o dominio do apartamento, quando do final pdgomemo do prego aqui
estipulado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Ao receber o apartamento, 0 COMPRADOR
assume o encargo de fiel depositdrio do mesmo, obrigohdo—se por sua
guarda e conservagdo, e a devolvé-lo G VENDEDORA, nas hipoteses
previstas em lei e neste conirato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O COMPRADOR somente poderd ceder os
direitos para ele decomrentes do presente contrato, se estiver adimplente
com suas obrigagdes contratuais, para pessoqa previagmente aprovada
pela VENDEDORA, e apés sua expressa anuéncia.

Pardgrafo {nico: Para cobrir despesas operacionais

-que terd que despender em tal transferéncia, a VENDEDORA farda jus O

uma remuneragdo, a ser paga antes da transferéncia pelo COMPRADOR,

da ordem de 2% do valor aqui gjustado para a venda do apartamento,
acrescido dos valores neste instrumento especificados. ﬁi’*\
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tendo o COMPRADOR e a VENDEDORA sido
aproximados por intermédio de um comretor de imbveis, que, pela
execugdo de seu servigo, & titulo de honordrios profissionais, fem direito &
uma comissao de cinco por cento (5%]) sobre o valor da venda, fica desde
j& estipulado que ao COMPRADOR caberd também o 6nus de pagar as
despesas de corretagem diretamente ao cometor de imdveis. Na hipdtese
de ndo ser feito tal pagamento e a VENDEDORA tfer que arcar com o
mesmo, serd o valor para tanto despendido acrescido de core¢ao
monetdria, multa moratéria de dois por cento, juros compensatdrios de um
por centa ao meés, e juros moratdros também de um por cento ao més, e
incluido no preco do apcr’roménto aqui id esfipulado, sendo que seu
resgate pelo COMPRADOR se fard juntamente com a parcela que se
vencer imediatamente apds o pagamento feito pela VENDEDORA ao

corretor de imdveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: £ obrigacdo do COMPRADOR fazer e manter
em vigor, até o final pagamento das prestagdes aqui gjustadas, seguros de
vida e invoi__idez permanente que tenha como beneficiaria a VENDEDORA,
de valor su}icien’re & quitagdo das prestagdes aqui estipuladas, o qual serd
ulilizado para tal finalidade pela VENDEDORA na hipdtese de falecimento
ou invalidez permanente do COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O presente contrato é celebrado em cardter
imevogavel e irefratavel e fica eleito o foro da Comarca de Cuiaba-MT,
com renuncia de qualquer outro, para dirimir as controvérsias porventura
dele oriundas.
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E, por estarem assim justos e acertados, assinam o presente instrumento,

quatro vias, de igual teor e efeito, na presenca de duas testemunhas.

Cuiaba-MT., 14 de fevereiro de 1997.

kb O

NATALIA FERREIRA DE ARRUDA

COMPRADOR(ES):

VENDEDORA:

e,

BATEC CONSTR. EJNGORPORADORA LTDA
PREZA MORENO

e =7
Ueno dd Sitva

- 197.004.741-00

Nome: Ueliton Costa
CPF.: 345.499.791-49

05
(4
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CONTRATO PARTICULAR DE ‘COMPROMISSO DE /@/>
- COMPRA EVENDA DE BENS IMOVEIS QUE POSSUI .

a

posse do imovel apto 422 — A-4, do condominio Residencial
Lavras do Sutil na cidade de Cuiab&/MT sob a matricula de
mcorporagdo 64752-R2 .
Que pelo instrumento particular de Contrato de compra e
venda de bens iméveis que fazem entre si de um lado o
Sr. Getulio Jose de Arruda e sua esposa, ambos,
brasileiro(a)s, casados, Aposentados, residente e
domiciliado na Rua Americo Salgado 390, Lixeira,
Cuiabd, neste Municipio de Cuiaba, Estado de Mato
Grosso, portador da cédula de identidade RG n°180758
SSP/MT, e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n°
106211801-49, neste ato dominado Vendedores, como
Comprador, € de outro lado o Sr. FABIO LUIS DA
SILVA, solteiro, secretario, residente no bairro Senhor
dos Passos, apto Bloco 4 apto 422, em Cuwiab&/MT, e
devidamente inscrita no CPF sob o n® 918.143.831-15,
neste ato dominado comprador, declara pelo presente
haverem justos e contratados o seguinte.

CLAUSULA PRIMEIRO — Objeto da presente compra €

venda da posse mansa e pacifica do imével apto 422 - A4,
do condominio Residencial Lavras do Sutil na cidade de
Cuiab&MT sob a matricula de incorporaciio 64752-R2 , desde
28 de fevereiro de 1997 de propriedade adquirida por
decurso de tempo de mais de dezoito, transferindo o
direito de posse, estando este imdvel sem habite-se,
medindo 57,7768 de drea privativa, com 3 quartos € um
WC (banhelros) com sala e copa cozinha sendo que igo\&@*
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pegas que ndo estao em condigdes de uso necessitando de %
reforma.

CLAUSULA SEGUNDO - O prego da venda ora
ajustada € de RS 27.500,00 ( vinte e sete mil e quinhentos
reais), sendo pago da seguinte forma: a vista, ou seja no
ato da assinatura do presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — O comprador entrara em
posse imediata do bem ora negociado a partir da
assinatura do referido contrato, devendo o vendedor neste
periodo entregar 0 imédvel livre e desembaragado de
quaisquer Onus fiscais, despesas com luz ¢ agua
decorrentes ao referido Imdvel, sendo que ndo tem
escritura definitiva por falta de habite-se.

CLAUSULA QUARTA - Todas as despesas com as
transferéncias do bem ora negociado, ocorrera por conta
exclusiva do comprador.

Devendo os vendedores ceder toda e qualquer assinatura
que for necesséria para a transferéncia do mesmo.

CLAUSULA QUINTA - Para todos os efeitos de direitos
legais, os contratantes declaram acertar o presente contrato
nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a
s1, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente cumpri-
lo. |
CLAUSULA SEXTA - As partes elegem o foro da v
Comarca de Cuiabd-MT, para dirimir quaisquer questﬁe%&%\:}a
S
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que ndo possa serresolvida amigavelmente entre as

partes, sendo que a parte faltosa pagara as custas que
houver com o processo.

E por estarem assim justos e contratados, lavram, datam e
assinam o presente contrato em duas vias de igual teor e

forma na presenca de duas testemunhas maiores, capazes
e clentes do tato.

Cuiaba/MT;, 18 de dezembro de 2015.

o7 o

Vendedora 7 .

Getulio Jose de Arruda

meﬁm

Esposayatalia F.de Arruda

q%\h;o -Lui“g C/o'\ N }\/01

FABIO LUIS DA SIVA
918.143.831-15

Comprador

1° g};,fl_lrii"“: %tl{%&g et,l; grsus

20
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MINISTERIO DA [JEFESA
EXERCITO amsu.emo

.9 aRM OM: 44 almg

CEﬁTIFICADO DE RESERVISTA DE 1" CATEGORIA

_;@‘_E:sm“' 7@ 014214 stmeo

RA 3003327787&0
Certifico que _FABIO LUIS DA SILVA . '

Nascido a 27 Fev8l POCONE i _MT_

(Data) ' (Mu-iicipio) (Estado)

filho de. VITOR FERREIRA DA SlLVA

e de VERA LUCIA DE ABREU E SILVA

. 8 reservista de 1° categona ficando relac:onado como.__Soldado

- [(graduaglo)
07 - 01 ' na-Reserva.

(qua!rfcavﬁo mulular)
dentificagdo: - Ne do Registro,_ 1309170-0 SSF’fMT E
Altura 1.67m - cutis_ Parda CI Olhos Cast Esc
Cabelos Cast Esc CrespoTipo Sangiineo _"0" positivo

Smals Particulares: __ Niotem .
, 1 :
s - gt T
Fa) d ; bfﬂ )
{Assinatura do reservista)

Polegar Direito

+ s

(Somente é valldo com a_;; "Arl:nas Naclonals” em marca d’agua)

OUTROS DADOS: "VALIDO COMO CERTIDAO DE TEMPO DE SERVIGO MILITAR"

lncorporadoz-a 01 MarQ0 e licenciado a 28 Fev 01

Tempo de Serwgo JJM_AND ZERO MESEZERQ DIA__

{Anos, meses e dias por ex{enso)

* Profissgo: % Sryn- Ty

Residéncia: -+ . .~'.: LAVASS S0 e
IABA 8 de
{Local e Data)
OUTRAS ANOTAGOES:;
o . ) cmeema t < e o N
S EISE uaz@Tﬁnz T
53 TR SN o 2
w Q a ;M 1 & mE (%) woHa-
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<Thu, 3 °
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- Em dia ¢com as
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brigagSes militares, de acordo com as anotagdes nos carimbos.
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